PROJEKT

Nr korespondencji SOD UM.657943.2023

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA GLIWICE
Z dnia ....eeeeeeeeeeeennn 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego
w rejonie lotniska — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2023r. poz.40zpdzn. zm.), art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) oraz w zwiazku z uchwalg nr VI/103/2019
Rady Miasta Gliwice z dnia 30 maja 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie lotniska, na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktore zostalo przyjete uchwala
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwala nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzes$nia 2022 r. oraz uchwala
nr XLVI1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w potudniowej czesci miasta Gliwice, o powierzchni okoto
22 hektarow, ktorego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wyltozonego do publicznego
wgladu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w formie cyfrowej i w formie papierowe;.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy optaty planistyczne;j;

5) numery i symbole przeznaczenia terenu.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukture telekomunikacyjna;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktoérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkoéw; wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapdw, zadaszen oraz wejsc 1 elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewngtrzng powierzchnig $ciany budynku,

b) podjazdow dla 0s6b z niepelnosprawnosciami, schodéw zewnetrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich czesci, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dla
ktorych dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe,

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejszg uchwata;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawarte
lacznie w tresci uchwaly i na rysunku planu, dotyczace obszaru planu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkoéw istniejgcych i projektowanych w ramach dziatki budowlanej, mierzong po ich
zewngtrznym obrysie — stuzacg do wyliczenia wskaznika intensywnosci zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejagcych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach
dziatki budowlanej, aw przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg¢ — ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — o ile ustalenia szczegdlowe dotyczace
poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dzialce budowlanej lub terenie, jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

9) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumie¢ gatunki drzew ikrzewow naturalnie wystepujace na
obszarze Polski, ktore nie zostaty celowo lub przypadkowo wprowadzone przez czlowieka;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

11) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;

12) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu roweréw;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Gliwice.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) U/P/KL - tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej oraz komunikacji lotniczej;
2) KDZ - tereny drog zbiorczych;
3) KDR - tereny drog rowerowych.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji z zakresu:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenow, ustala sig:
1) zakaz wprowadzania roslin nalezacych do gatunkow inwazyjnych obcych;
2) nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie stosowania gatunkow nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacja i siedliskiem.

3. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem wstgpnego magazynowania odpadow wytworzonych
w wyniku wilasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytul prawny.

4. W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrddet ciepta
niespetniajgcych warunkow okreslonych w § 10 ust. 8.

5. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu powodujacego zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdziat 3
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 6. 1. Caly obszar planu polozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego nr WK
337 ,,Gliwice”.

2. Cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaru zdegradowanego wyznaczonego uchwala
nr XXI111/574/2017 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2017 r. z pdzniejszymi zmianami.

Rozdzial 4
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 7. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnych wysokosci obiektow budowlanych
okreslonych w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Wskazane w ust. 1 ograniczenie wysoko$ci obejmuje réwniez umieszczone na nich urzadzenia.

3. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze
lotnisk, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

4. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie do 3 km od progu ikonca drogi startowej lotniska, w ktorej
zabrania si¢ hodowli lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.
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5. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych (radar meteorologiczny numer 4083), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 8. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
zasady 1 warunki:

1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?
dla terenu U/P/KL;

2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 30 m
dla terenu U/P/KL;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi w przedziale pomigedzy 60°
a 120°.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez droge zbiorcza (KDZ).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych.

3. Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji zostaly okreslone

w§ 14,8 15.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie pod ziemig wszystkich liniowych elementoéw infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej;
2) nakazuje si¢ podczyszczanie $ciekow przemystowych do parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zastrzezeniem pkt 2:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) do rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe iroztopowe z obszaréw o szczelnej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i parkingdw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, o ktorych mowa w pkt3, do wymaganych
prawem standardoéw, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej i rowow.
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5. W zakresie melioracji:
1) zakazuje sie likwidacji urzadzen melioracji wodnych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang przebiegu urzadzen melioracji wodnych, pod warunkiem utrzymania
ciagglosci przeptywu wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia;
2) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nakazuje si¢ wykonanie
ich jako kablowych podziemnych, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku
technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku obowigzku podiaczenia do sieci cieptowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych,
dopuszcza sig stosowanie:

a) odnawialnych zrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

¢) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowej,

e) indywidualnych  wysokosprawnych  urzadzen grzewczych na paliwa stale  lub kottowni
olejowych, w przypadku braku technicznych mozliwos$ci podtaczenia do sieci gazowej,

f) kotlowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikow gazu.

9. W zakresie telekomunikacji — dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen zapewniajacych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do
internetu.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegélowe w zaKresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazZnikow zagospodarowania terenow

§ 11. 1. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla terenow, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni;

2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciagow pieszych.

2. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami —
29 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 i ust. 2.

3. Wysokos¢ obiektow, o ktérych mowa w ust. 2, mierzona jest od najnizej potozonego poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 12. 1. W zakresie stanowisk postojowych nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie
nie mniejszej niz:
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1) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych, sktadow imagazynow, ale
nie mniej niz 2 stanowiska.

2. Nakazuje sig¢ realizacj¢ stanowisk postojowych, w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy.

3. Nakazuje si¢ sytuowanie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktoremu te stanowiska towarzyszg.

4. W ramach ogoélnodostepnych stanowisk postojowych liczacych wigcej niz 10 stanowisk, nakazuje si¢
zapewnienie co najmniej 2% stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

5. Ustala sig, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikéw,
o ktorych mowa w ust. 114, zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowite;j.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz komunikacji lotniczej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1U/P/KL, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi zwigzane z lotnictwem;
2) produkcja zwigzana z lotnictwem,;
3) tereny komunikacji lotnicze;j.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 85% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 29 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 112;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktoérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorcze;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drog rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDR, dla ktoérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga rowerowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 16. Dla terenow, na ktorych warto§¢ nieruchomos$ci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy oplaty planistycznej, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca do naliczania
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.
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§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik nr 1

douchwaty nr...............
Rady Miasta Gliwice
zdnia.............
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru potozonego w rejonie lotniska — etap I, objete tym planem inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy oraz ze $rodkow
zewnetrznych, zuwzglednieniem $rodkéw pomocowych imozliwosci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ begdzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
srodkoéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty nr VI/103/2019 Rady Miasta Gliwice z dnia
30 maja 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie lotniska.

W toku prac planistycznych obszar objety ww. uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu
planu zostat podzielony na dwie czgsci, do realizacji w rdéznych etapach. Przedmiotowy plan stanowi etap I
i obejmuje obszar o powierzchni 22 ha, polozony w potudniowej czg¢sci miasta Gliwice.

Na przedmiotowym terenie obowiazuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego dzielnice
Sikornik 1 Trynek przyjety uchwatg nr XXXV/1063/2010 z dnia 10 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. SL. nr 143
z 4 sierpnia 2010 r. poz. 2373),

- zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice przyje¢ta uchwata
nr XXX/670/2001 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 12 lipca 2001 r., (Dz. Urz. Woj. Sl. nr 50 z 26 lipca
2001 r. poz. 1308).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci czesci dotychczas
obowiazujacych planow miejscowych.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest ustalenie przeznaczenia inowych zasad zagospodarowania terenéw w sposob umozliwiajacy
racjonalne wykorzystanie terenu i jednocze$nie realizacj¢ nowych funkcji.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977):

1. Wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w ustaleniach ogolnych i szczegdtowych oraz na zalaczniku graficznym,;
na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy; ustalono szczegotowo parametry zabudowy takie jak: wysokos$¢ budynkow, wysokosé obiektow
niebedacych budynkami, intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnig zabudowy, powierzchni¢ biologicznie czynna;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogolnych § 5, a takze w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenow;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly; jednoczesnie ze wzgledu na potozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie zart. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tj. Dz.U. z2022r.
poz. 2409) nie zastosowano przepisoOw dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze;
grunty le$ne nie wystepujg w granicach opracowania;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej —
nie wprowadzono regulacji ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob ze szczegolnymi
potrzebami — zostaly spelnione miedzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczgcych ochrony s$rodowiska,
zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu w sposdb powodujacy zanieczyszczenie powierzchni ziemi,
wod podziemnych lub powierzchniowych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w ciepto,
a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
umozliwiajacych prawidlowa dostepnos¢ terenow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
iustalenie parametrow zabudowy racjonalnych zpunktu widzenia przysztego zagospodarowania terenu;
ponadto dla terendéw, ktorych warto$¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono stawke
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stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — uzyskane z tytutu ww.
optaty $rodki beda stanowi¢ dochod wlasny gminy;

7) prawa wilasnosci — zostaty spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejacych
podzialéw geodezyjnych i wiasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnien od
wlasciwych organow wojskowych oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujacych na zgodno$¢ zapisow planu
z wlasciwos$cia rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 14,
§ 15 obszarow przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne, drogi rowerowe);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostalty spetnione poprzez ustalenia zawarte w§ 10 uchwaly; w planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostaly spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu
13 czerwca 2019 r. ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica ogloszen
Wydziatu Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystgpieniu do sporzadzenia ww.
projektu planu miejscowego w ustawowym terminie nie wplynat zaden wniosek dotyczacy etapu I; projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal udostepniony w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej; udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony réwniez poprzez zorganizowanie dyskusji publicznej
i umozliwienie sktadania uwag do projektu planu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 10 dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz § 5 ust. 5 dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ,,Ustalajac przeznaczenie terenow lub
okreslajagc potencjalny sposodb zagospodarowania ikorzystania zterendw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenoéw, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne” — zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu ustalen planu na $rodowisko zgodnie z wymogami izakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)  ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia  do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — zostaty spelnione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
1 znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéow, warunkowane bylto sgsiedztwem i klasg techniczng
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istniejacego 1 projektowanego ukladu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog przy
jednoczesnym minimalizowaniu  uciazliwosci powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport
samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — nie wprowadzono regulacji ze
wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru opracowania planu zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych ufatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
zostaly spetnione poprzez wprowadzone w § 11 uchwaly dopuszczenia realizacji takich rozwigzan oraz
w § 15 poprzez wyznaczenie drogi rowerowej;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez okreslenie linii zabudowy, wielkoSci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w tym udzialu powierzchni biologicznie czynne;j,
a takze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow, oraz poprzez kierowanie si¢ dostepnoscia
i mozliwo$cia uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) W lipcu 2018 r. zostata sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnosci Studium i planow miejscowych, w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2014-
2018. Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice
podjeta uchwate nr XLI/905/2018 w sprawie aktualnosci "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice" i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
z ktorej wynika, ze w poprzedniej analizie kadencyjnej plan ten zostal uznany za nieaktualny w czeSci
dotyczacej m.in. lotniska; rozpoczecie prac nad sporzadzeniem nowego planu przewidziano na 2019 r.

Opracowany projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajgce parametry obiektow budowlanych, ktore uwzgledniaja
przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne iumozliwiajace oraz ulatwiajace
dostep dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg podjazdéw dla niepelnosprawnych. Na terenie planu okreslono dodatkowo obowiazek zapewnienia
stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych niz ustalone planem elementéw uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzic,
iz ogolny bilans wydatkow i dochodow gminy jest ujemny. W prognozie uwzgledniono wydatki zwigzane
z realizacja fragmentu potudniowej obwodnicy miasta Gliwice (drogi zbiorczej o symbolu 1KDZ) wraz
z niezbedng infrastruktura towarzyszaca. Zgodnie z ,,Planem rozwoju sieci drog na terenie miasta Gliwice na
lata 2023-2028” budowa ww. obwodnicy zaplanowana jest na lata 2023-2025 w oparciu o decyzje ZRID
(podobnie jak pozostale fragmenty obwodnicy), anie ustalenia planu miejscowego. Zatem jedynie
z formalnego punktu widzenia koszty realizacji ww. odcinka obwodnicy stanowig skutek uchwalenia planu
w sytuacji, kiedy procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
uchwalona 1wejdzie w zycie przed wydaniem decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.
Faktyczne koszty zostang okreSlone iponiesione w trybie przepisow ustawy o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, po wydaniu i uprawomocnieniu decyzji
ZRID. W takim przypadku zmiany wprowadzone nowym planem w obrebie lotniska przyniosa dla gminy
dodatni wynik w ujeciu ekonomicznym.

Procedura formalno—prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023 r. poz. 977), rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1587), w zwiazku z §12 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. wsprawie zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko zgodnie z ustawa o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Poczatkowo procedura prowadzona byta dla catego obszaru objetego uchwala w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego
w rejonie lotniska. W kwietniu 2022 r. wlasciciel potudniowej czesci terenu potozonego na obszarze lotniska
ztozyt wniosek o etapowanie inwestycji w celu jak najszybszego uchwalenia nowego planu. Uzasadnieniem
wniosku byta mozliwos$¢ uzyskania dofinansowania ze srodkéw Unii Europejskie;.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien
projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 czerwca 2023 r. do 26 czerwca 2023 r.
W trakcie wylozenia, na 15 czerwca 2023 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej na ktorg nie przybyt nikt
z zainteresowanych. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 10 lipca 2023 r. nie wniesiono uwag dotyczacych
rozwiazan przyjetych w projekcie planu i prognozy.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15ust. 2 pkt4, 7i1l1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — ze wzgledu na brak przestanek do ustalenia takich
zasad ochrony,

-terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze wzgledu na
nie wystepowanie w granicach obszaru planu,

-granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz granic obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na nie wystepowanie w granicach obszaru planu,

-granic krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym — z uwagi na nie sporzadzenie
ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

W obszarze planu wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.
Jednoczesnie z uwagi na dane zawarte w ,,Bilansie zasobow z16z kopalin w Polsce” (dane na 31.12.2020 r.),
sporzadzonym przez Pafistwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, wprowadzono
powyzszym zapisem ograniczenie rozmiaréw eksploatacji udokumentowanego ztoza wegla kamiennego nr WK
337 ,,Gliwice”. W Bilansie wskazano bowiem, ze ztoze ,,Gliwice” nie ma zasobow przemystowych, a tylko
zasoby przemystowe sa przedmiotem ekonomicznie uzasadnionej eksploatacji. Powyzsze zloze bylo
eksploatowane w latach 1912-1999. W roku 2000 kopalnia zostata zamknieta w zwigzku z konczacymi sie¢
zasobami operatywnymi wegla kamiennego, trwalg nierentowno$cia wynikajaca z wysokich kosztow
eksploatacji prowadzonej w skomplikowanych warunkach geologiczno-gérniczych oraz prognozami zbytu
wegla.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice"
(uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach zdnia 17 grudnia 2009rt. ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwalg nr
XLVI/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.), ktore dla terenow objetych projektem planu
przewiduja tereny komunikacji lotniczej (TL) i ulice gtéwne (G). Na wniosek zarzadcy drogi zmieniona zostala
klasa drogi (fragment potudniowej obwodnicy miasta) z klasy G na klas¢ Z. Zmiana podyktowana jest
utatwieniem dostepu do przyleglych terenow poprzez mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych zjazdow.

Dla terenow komunikacji lotniczej Studium jako podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw wskazuje:

-teren lotniska sportowego wraz zurzadzeniami i obiektami towarzyszacymi sluzacymi obstudze
1 funkcjonowaniu dziatalnosci aeroklubu,
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-teren turystycznego transportu lotniczego wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi stuzacymi
obstudze,

-teren lotniska ruchu ogoélnego transportowego i pasazerskiego o kodzie 2B,

-drogi wewnetrzne kotowania, sieci, obiekty iurzadzenia systemow infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lotniska.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow to:

-sieci, obiekty iurzadzenia systemow infrastruktury technicznej oraz urzadzenia shuzace ochronie
srodowiska, bezpieczenstwa i zdrowia ludzi,

-kierunki przeznaczenia okreslone dla obszaréw TL — na podstawie planu miejscowego.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenow objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu

przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwdj fragmentu dzielnicy, dla ktorego zostal
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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