Uchwata Nr XLI1/1014/2002
Rady Miejskiej w Gliwicach
z 10 pazdziernika 2002 roku.

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Gliwice
w rejonie osiedla Brzezinka-potnoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 7, art. 18 ust. 2 pkt. 14, art. 26

i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15, z 1999
r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Zarzgdu Miasta Gliwice.

RADA MIEJSKA W GLIWICACH
uchwala:

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIASTA GLIWICE W REJONIE OSIEDLA BRZEZINKA -POLNOC

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogodlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu
obowigzywania rysunku zmiany planu,

ROZDZIAL 2: Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych,

ROZDZIAL 3: Szczegdine warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, w tym
zakaz zabudowy,

ROZDZIAL 4: Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony krajobrazu i débr kultury,
ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenow,

ROZDZIAL 6: Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki,

ROZDZIAL 7: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu,

ROZDZIAL 8: Przepisy koncowe i przejsciowe.

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu obowigzywania
rysunku zmiany planu.
§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice
zatwierdzonego Uchwatg Nr V/71/94 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 1 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Katowickiego Nr 15, poz.. 161 z 16. 12. 1994 r.), dla obszaru potozonego po poéinocnej stronie ul. Kozielskiej,
stanowigcego czes¢ dzielnicy Brzezinka-Potnoc w Gliwicach. Zmiana planu uwzglednia:

a. zasade rozwoju funkcji majacych znaczenie dla aktywizacji gospodarczej miasta:

b. wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu, przy

zatozeniu ekorozwoju jako podstawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow,
C. poszanowanie prawa wtasnosci i ochrong interesu prawnego obywateli.

§2

1.  Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o ktérej mowa w § 1, regulowana jest
ustaleniami stanowigcymi tres¢ niniejszej uchwaty.

2. Ustawa powotana w uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe zdn. 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 21999 r, poz. 139 z pdzniejszymi
zZmianami).

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. zmianie planu -nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia dla zmiany miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego obszar o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale -nalezy przez to rozumiec niniejszq Uchwate Rady Miejskiej w Gliwicach o ile z treSci
przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegolnych -nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami



11.

12.

13.

14.

15.

16.

wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce zinnych aktow
prawnych,

rysunku zmiany planu -nalezy przez to rozumiec rysunek zmiany planu Nr-1 na mapie w skali 1
:2000, ktory stanowi integralng cze$¢ zmiany planu jako prawa miejscowego i jest zatgcznikiem
graficznym Nr-1 do niniejszej Uchwaty,

rysunkach pomocniczych -nalezy przez to rozumiec¢ rysunki pomocnicze Nr-1 i Nr-2 w skali 1
:2000 przedstawiajgce zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terendw. Rysunki te sg
zatgcznikami graficznymi Nr-2 i Nr-3 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym -nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku zmiany planu,

przeznaczeniu uzupetniajgcym -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, na terenie wyznaczonym
na rysunku zmiany planu,

terenie -nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym
i uzupetniajgcym, wyznaczony na rysunku zmiany planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi,
obszarze -nalezy przez to rozumiec caty obszar potozony w granicach zmiany planu,

. sieci -nalezy przez to rozumie¢ gtéwne irozdzielcze sieci wodociggowe, kolektory sanitarne

i deszczowe, linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia, gazociggi $rednio
i niskoprezne, linie telefoniczne,

przytagczach -nalezy przez to rozumie¢ potgczenia obiektéw kubaturowych i dziatek z sieciami
okreslonymi w pkt. 10,

dziatalno$ci ustugowej -nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowq jako dziatalno$c
gospodarczg mozliwg do prowadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer, gabinety lekarskie,
kosmetyczka, administracja, biura itp.),

ustugach nie ucigzliwych -nalezy przez to rozumiec¢ funkcje ustugowgq iprodukcyjng jako
dziatalno$¢ gospodarczg mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktorej
funkcjonowanie nie powoduje szkodliwych oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi, a stopienn korzystania ze Srodowiska pozostaje na poziomie skutkow wywotanych
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej (w strefie osiedli podmigjskich: mate zaktady
rzemieslnicze, handel, ochrona zdrowia, o$wiata, obiektu Kkultu i kultura, biura), (w strefie osiedli
willowych: handel, rzemiosto nie ucigzliwe, ochrona zdrowia, o$wiata, obiektu kultu i kultury),
z wykluczeniem dziatalnosci, ktorej poziom korzystania ze Srodowiska przekracza granice
posiadanej dziatki oraz narusza prawa 0sob trzecich),

przestrzeniach publicznych -nalezy przez. to rozumie¢ uzytkowane i dostepne dla ogotu tereny
jak: ulice iplace (w tym ulice-drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi), Sciezki
rowerowe, tereny zieleni urzadzonej (np. parki, skwery, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne),
w ustalonych na rysunku zmiany planu liniach rozgraniczajgcych. Do przestrzeni publicznych
zalicza sie réwniez dostepne dla ogotu wnetrza obiektow budowlanych uzytku publicznego (np.
ochrona zdrowia iopieka spoteczna, administracja ifgcznosc, os$wiata, kultura, handel
i gastronomia) oraz przynalezne do tych obiektow dostepne dla ogotu: dojscia, dojazdy,
dziedzince i parkingi, zielen urzgdzona i ogrody. Tereny, urzgdzenia i obiekty gdzie wystepujgq
przestrzenie publiczne, przeznaczone sq i miedzy innymi stuzq dla realizacji celéw publicznych.
dojazdach nie wydzielonych -nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone .na rysunku zmiany
planu  cigglymi  liniami  rozgraniczajacymi  istniejgce i konieczne  do wykonania
wewnatrzosiedlowe ulice dojazdowe, ktére sq ibedq niezbedne dla zapewnienia dojazdéw
do dziatek iobiektéw. Przebieg tych dojazdow moze byc¢ korygowany i ustalany na etapie
projektowania inwestycji, w tym projektow podziatu terenu na dziatki budowlane,

terenach zabudowy ekstensywnej -nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg na ktorych nie zostanie przekroczona liczba 100
mieszkancow/ha.

§3

Granice obszaru objetego zmiang planu, okreslone sg w rysunku zmiany planu w skali 1: 2000.
Rysunek zmiany planu o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje w zakresie okreslonym, uchwatg i jest jej
integralng czescig w formie zatgcznika graficznego Nr-1.

§4

Przedmiotem ustalen zmiany planu sg tereny o przeznaczeniu podstawowym wraz urzadzeniami,
oznaczone na rysunku zmiany planu stanowigcym zatacznik graficzny Nr-1 do uchwaty, symbolami:

a.

MN mieszkaniowe  -utrzymanie, rozbudowa iuzupetnienia istniejacej zabudowy



@n

mieszkaniowej jednorodzinej,

Wc cieki wodne,
I) EN 110kV i EN 400kV -linie elektroenergetyczne i ich strefy bezpieczenstwa.

b. MNn mieszkaniowe -nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c. UP produkcyjno-ustugowe -utrzymanie i przebudowa istniejgcej zabudowy,
d. UPn produkcyjno-ustugowe -nowa zabudowa produkcyjno-ustugowa

e. U,US nieucigZliwych ustug sieciowych,

f. OT obstugi technicznej- obiekty i urzadzenia obstugi w zakresie uzbrojenia terenu,
g. ZU  zieleni urzgdzonej,

h. ZNW  zieleni niskiej i wysokiej,

i. RP rolne,

j- RO ogrodéw,

k.

l.

t.  Tereny o funkcji komunikacji oznaczone symbolami:
GP -przeznacza sie pod ulice gtowng ruchu przyspieszonego,
G -przeznacza sie pod ulice gtéwna,
Z -przeznacza sie pod ulice zbiorcze,
L -przeznacza sie pod ulice lokalne,
O -przeznacza sie pod ulice dojazdowe,
Dw -przeznacza sie pod ulice dojazdowe wewnetrzne,
Kx -przeznacza sie pod ciggi piesze i rowerowe przeprowadzone niezaleznie oraz w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

Zasady uzbrojenia terenu, okreslone sg w rozdziale 7 uchwaty oraz na rysunkach pomocniczych.

Na terenach o ktérych mowa w §4 ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
uzupetniajace.

Tereny, o ktérych mowa w §4 ust. 1, moga by¢ wykorzystane na cele zgodne z ich przeznaczeniem lub
czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach uchwaty.

§5

W rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1. linie ciagte rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2. oznaczenia ciggow pieszych i rowerowych (Kx), okreslajace ich orientacyjny przebieg w liniach

rozgraniczajgcych drég iulic. Ciagi te pozostaja do uscislenia w decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenow,

okreslenie przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen uzbrojenia terenéw,

budynki sprzed 1945 r. -chronione planem,

kapliczka -chroniona planem,

strefa posredniej ochrony konserwatorskiej "B",

stanowisko archeologiczne,

punkty widokowe,

symbole identyfikacyjne terenéw i urzadzen o ktérych mowa w § 4. Poprzedzenie oznaczenia

terenu liczbami "I" do I1X", oznacza zakwalifikowania do strefy funkcjonalnej, nastepnie liczbg 1

do 3 -oznacza zakwalifikowanie do rejonu komunikacyjnego (np. 1/1-MN). Dodanie do terenow

oznaczonych symbolami MNn i UPn symbolu "st" (MNn,st, UPn.st), oznacza, ze w stosunku

do nieruchomosci potozonych w obrebie tych terenéw zostanie zastosowana stawka stuzaca

do naliczania jednorazowych opfat dla nieruchomo$ci, ktérych warto§¢ wzrosta w zwigzku

z uchwaleniem zmiany planu. Wysokos¢ stawki, ustalona jest w §21 uchwaty.

©COoNO>O AW

Rysunki pomocnicze okreslajg wytacznie zasady uzbrojenia terenu ijako takie nie ustalajg
szczegotowego przebiegu oraz usytuowania sieci i urzadzen. Szczegdtowe przebiegi sieci, lokalizacje
urzgdzen (w tym: Srednice, moce, cisnienie, przepustowosc¢), pozostajg do okreslenia w projekcie
budowlanym i do ustalenia w decyzji pozwolenia na budowe. Warunkiem zgodnosci inwestycji z zakresu



uzbrojenia terenu z niniejsza zmiang planu, jest utrzymanie zasad (w tym kierunkow) uzbrojenia terenu
okreslonych narysunkach pomocniczych. Podane powyzej ustalenia, nie dotyczg istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia izwigzanych znimi strefami
bezpieczenstwa.

Rysunki pomocnicze dotycza:

1. Rysunek pomocniczy Nr-1 pn. "Zasady obstugi w zakresie gospodarki wodno -$ciekowej",
stanowi zatgcznik graficzny Nr-2 do niniejszej uchwaty. Na rysunku tym wystepujg oznaczenia:
W -wodociagi istniejace i wodociggi projektowane,
Ks -kanalizacja sanitarna projektowana,
Kd -kanalizacja deszczowa projektowana,
Woc -cieki wodne
2. Rysunek pomocniczy Nr-2 pn. "Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz" , stanowi
zatgcznik graficzny Nr-3 do niniejszej uchwaty. Na rysunku tym wystepujg oznaczenia:
EN400kV -istniejgca linia elektroenergetyczna 400kV,
EN110kV -projektowana linia elektroenergetyczna 110kV,
EN20KV -istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne 20kV,
Tr -istniejgce i projektowane stacje transformatorowe 20/04kV,
Gs -projektowane gazociggi $redniego cisnienia,
Ct -centrala telefoniczna,

3. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, dopuszcza sie lokalizacje sieci urzadzen infrastruktury
technicznej, parkingéw, oraz wewnetrznych dojazdéw niezbednych dla obstugi i funkcjonowania tych
terendw z wytgczeniem terendw wod otwartych.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych, nalezy okresla¢ wedtug zasad
ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowaw §4i§ 5
z réownoczesnym uwzglednieniem innych ustalen uchwaty.

§7

W ramach obszaru objetego zmiang planu w stosunku do terenéw okreslonych w § 4, okresla sie przeznaczenie
podstawowe i uzupetniajace.

§8

1. W ustaleniach zmiany planu regulowane sa dziatania powodujgce zmiane stanu istniejgcego, poprzez
okreslenie przeznaczenia terenéw oraz warunkéw ich zabudowy | zagospodarowania, przy
uwzglednieniu szczegdlnych zasad ochrony srodowiska oraz wiasnos$ci nieruchomosci.

2. Istniejacy stan zagospodarowania iuzytkowania terendéw oraz obiektéw, wtym tres¢ podktadéw
mapowych, nazwy ulic i numery drdg -nie stanowig ustalen planu, lecz sg informacjg o tym stanie.

Rozdziat 2

Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych

§9

1. Do przestrzeni publicznych, ustalonych w liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych dla
realizacji celow publicznych zalicza sie:

1. uktad drogowo -uliczny (w tym transportu publicznego, tagcznosci publicznej wraz z elementami
uzbrojenia terenu wszystkich branz w liniach rozgraniczajacych, do ktérych naleza:
-ulica gtéwna ruchu przyspieszonego -droga krajowa 00GP1/4,
-ulica gtéwna: 01G1/2,KXx,
-ulice zbiorcze: 02Z21/2,Kx i 03Z1/2,Kx,
-ulice lokalne: 04L 1/2,Kx, 05L 1/2,Kx i 06L 1/2,KX,
-ulice dojazdowe: 07D1/2,Kx do 021D1/2,Kx,



2.

-$ciezki rowerowe i ciagi piesze: Kx,

tereny ustug i zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych, do ktérych naleza:
-ustugi sieciowe:IV/1 U i IV/1/US i IV2U,

-zielen urzadzona VI/1ZU.

Cele publiczne realizowane beda réwniez na:

1.

wn

terenach MN, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg =z ustugami wbudowanymi
i wolnostojgcymi. Na terenach tych, w zaleznosci od programu ustug oraz sposobu
zagospodarowania i wykorzystania terenu, wystgpig ogélnodostepne przestrzenie publiczne,
terenie V/OT, przeznaczonym pod obstuge techniczng

terenach VII/ZNW, przeznaczonych pod zieler niskg i wysoka, gdzie przebiegajg istniejace
i lokalizowane beda sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

na pozostatych terenach (w tym gdzie przebiegaja istniejace iprojektowane linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia iich strefy bezpieczenstwa) w zaleznosci od ich
przeznaczenia oraz sposobu wykorzystania ustalonego w uchwale.

Rozdziat 3

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, w tym zakaz
zabudowy

wn

§10

Potozenie czesci obszaru objetego zmiang planu w dolinach i na skraju ciekéw wodnych ze wzgledu
na wystepowanie inwersji, nakazuje utrzymanie jak najwiekszej ilosci otwartych terenéw zielonych.
Gtéwny system otwartych terendw zielonych, stanowi zielen niska i wysoka, w tym zielen lesna.

System otwartych terendw zielonych, uzupetniony jest przez zielen towarzyszacgq zabudowie
mieszkaniowej i ustugowe;.

§11

Do terenéw, w obrebie ktérych ustala sie zakazy i ograniczenia dotyczace zabudowy naleza. tereny oznaczone

hob=

sg na rysunku planu symbolami:

ZNW -zielen niska i wysoka,
RP -tereny rolne,

RO -tereny ogrodow,

Wec -cieki wodne.

§12

Uwzgledniajgc potrzeby ochrony zdrowia ludzi $rodowiska przyrodniczego, funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustalen zawartych w § 10 i § 11 uchwaty okresla sie ogélne zakazy oraz
zasady i nakazy dla catego obszaru.

Zakazy obowigzujq dla:

1.

2.

realizacji oraz uzytkowania nowych i adaptowanych obiektéw budowlanych i urzadzen, ktérych
wszelkie ucigzliwosci przekroczg granice posiadanej dziatki,

realizacji iuzytkowania obiektow budowlanych iurzadzeh emitujacych zanieczyszczenia
w ilosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach ochrony
Srodowiska (w tym dla zdrowia ludzi) oraz realizacji stacji bazowych telefonii komodrkowej
na terenach MN, MNn, UP, U, US, OT, ZU, ZNW. RO i w odlegtosci mniejszej anizeli 300,0m.
od tych terenow.

wznoszenia obiektéw ustug komercyjnych (za wyjatkiem terenéw 111/2Upn), wymagajacych
urzgdzenia otwartych placow sktadowych,

realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej ustalonej wart. 10 ust. 1
pkt. 1 ustawy o zagospodarowani przestrzennym,

gromadzenia odpadéw z wyjatkiem odpaddéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzone;j
na wiasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania natym terenie; z zastrzezeniem, ze
okres gromadzenia takich odpadéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to z obowigzujacych
przepiséw szczegoélnych z zakresu gospodarki odpadami,

sktadowania odpadow, w tym niebezpiecznych dla srodowiska,

realizacji stacji paliw za wyjatkiem terenow 111/2UPn.



8. prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod wgtebnych (w
tym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych -Gliwice) i wod powierzchniowych.

9. nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu,

10. zabudowy dolin ciekédw wodnych, za wyjatkiem urzadzeh zwigzanych z odprowadzaniem
i oczyszczaniem $ciekow.

Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie:
1. ograniczenie wznoszenia kotlowni oraz innych 2rodet energii cieplnej bazujacych
na nieekologicznych procesach spalania,
2. zalecenie stosowania czystych nosnikdw energii dla celéw grzewczych iprzygotowania
positkdw, poprzez zastosowanie najnowoczesniejszych dostepnych technologii i urzadzen.

Realizacja zainwestowania terendw, wymaga zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci
do nastepujacych terenéw i obiektow:

1. komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu pieszego,

2. obiekty i urzadzenia dla obstugi ludnosci,

3. rekreacyjno-wypoczynkowych.

Uzytkowanie terenéw, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektdw i urzadzen ma mieé¢ miejsce
w sposob nie powodujacy szkodliwych oddziatywan tych obiektow i urzadzen dla $rodowiska i zdrowia
ludzi.

W stosunku do ciekow wodnych, ustala sie zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych
i innych oraz ochrone wysokich brzegéw dolin tych ciekow.

Naruszenie wramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terendw, linii brzegowej urzadzen
hydrotechnicznych, melioracji szczegotowej t.j. rowow otwartych idrenazu, wymaga przebudowy
urzadzen istniejacych oraz budowy nowych. Dziatania zwigzane z naprawg wzglednie z budowg nowych
urzgdzen melioracyjnych, nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

Ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego
terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sgsiedniego,

Ochrony przed hatasem wymagajg tereny oznaczone symbolami MM i MNn, jako przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowq.

Rozdziat 4

Obszary i obiekty chronione jako dobra ponad lokalne w ramach ochrony krajobrazu i débr kultury

§ 13

Tereny objete ochrong krajobrazu:
1) ZNW -tereny zieleni niskiej i wysokiej,
2) RP -tereny rolne,
3) RO -tereny ogrodéw,
4) Wc -cieki wodne.
Tereny i obiekty objete ochrong jako dobra kultury:

1. Ustalenia ogdlne:
-wyznacza sie strefe "B" posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujaca cate osiedle
mieszkaniowe z lat trzydziestych XX w. Granice strefy wyznaczaja: tylne granice
dziatek przy ulicach: £odzkiej, Sopockiej i Radomskiej oraz krawedz ul. Kozielskiej
na odcinku pomiedzy ulicami Sopocka i Bielskg
-wyznacza sie do ochrony konserwatorskiej w zmianie planu, nastepujgce budynki
powstate przed 1945 rokiem:
ul. Bydgoska: 2, 5, 6,8, 10,14,16,20, 22, 24, 27, 29, 32, 36, 38,42,43, 44, 47, 48, 49,
50,58, 60,
ul. Chetmska: 1,1a, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 22,
23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 33, 35
ul. Kaliska: 1, 2, 4, 5,6,
ul. Koszalinska: 1, 2, 3,4, 5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,



10.

22,14, 37,41, 43, 45, 47, 49

ul. Kozielska: 352, 354, 356,454,456, 456a, 468, 479, 484,

ul. Olsztynska: 1,2,3,4,5,6,8,9,10,12,14,16,18

ul.Ptocka szkota: 1,2,3,4,5,6,7,8,10,11,12,

ul. Radomska: 14, 16, 17, 18, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 33, 34, 38, 39,
40, 41, 42,43, 44, 45, 46, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65,
66, 67, 68, 69, 70, 74, 75, 76, 78, 80, 82, 84, 86, 88, 89, 90, 92, 94, 96

ul. Sopocka: 1, S, 6, 7,9, 11, 15, 21, 23, 24, 27, 29, 33

ul. Siedlecka: 1-3, 2-4, 5-7, 6-8, 9-11, 10-12, 13-15, 14-16, 17-19, 18-20, 21-23, 22-
24, 26-28, 29 31, 33-35, 34-36, 37-39, 41-43, 45-47, 49-51

ul. Zakopianska: 4, 6, 7, 8, 9,10,11,12,13,15,16,17,20,22,23,26,28,32,34,36,38.
-wyznacza sie do ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych nastepujace
zatozenia zieleni komponowane;j:

ul. Sopocka 12 (poczta): ogréd

ul. Ptocka 1 (szkota): obsadzenie dziatki szkolnej,

ul. Kozielska: obustronne, alejowe obsadzenie ulicy.

-wyznacza si¢ do ochrony stanowisko archeologiczne nr 34 (oznaczone na obszarze
Archeologicznego Zdjecia Polski 97-43 numerem 6),

-wyznacza sie punkty widokowe w miejscach okreslonych na rysunku zmiany planu.

Na obszarze objetym strefe [,B" posredniej ochrony konserwatorskiej -nalezy zachowaé charakter
zabudowy osiedla (doméw jedno i dwurodzinnych w obrebie ogrodéw) bez mozliwosci wprowadzania
zabudowy wysokiej.

W przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych, na obiektach sprzed 1945 r. objetych
ochrong w niniejszej zmianie planu, nalezy uzyska¢ pozytywng opinie konserwatorska.

W przypadku koniecznych wyburzen obiektéw sprzed 1945 r, kazdorazowo nalezy uzyska¢ pozytywng
opinie konserwatorskg oraz wykona¢ dla nich konieczng dla celéw archiwalnych dokumentacje
konserwatorska.

Prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych, winny by¢ poprzedzone archeologicznymi
badaniami ratowniczymi.

Wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych powinny mie¢ zapewniony nadzor
archeologiczny uzgodniony z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Dziatalno$¢ w obrebie ogrodu poczty, obsadzenie dziatki szkolnej, obustronnych alejowych obsadzen ul.
Kozielskiej (dotyczy m. in. remontéw, adaptacji, przebudowy lub rozbudowy, urzadzania zieleni oraz
likwidacji drzewostanu), wymaga uzyskania opinii Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Punkty widokowe, wyznaczono w miejscach gdzie szczegdlny nacisk nalezy potozy¢é na ochrone
zachowanych dotychczas widokéw. Wszelka nowo powstajgca zabudowa kubaturowa widoczna z tych
punktéw (takze ksztattowanie niskiej i wysokiej zieleni) powinna posiada¢ odpowiednia skale oraz
gabaryty wymagane dla zachowania i ksztattowania ekspozycji widokowej z uwzglednieniem ustalen
podanych w §14 pkt. 2 oraz pozostatych ustalen uchwaty.

§ 14

Ochrona terendw i obiektéw wymienionych w § 13 polega na zakazie ich likwidacji, lokalizacji obiektow
i urzadzen naruszajacych skale chronionego krajobrazu.

Dla ochrony wartosci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych wprowadza sie nakaz
budowy nowych obiektéw o podobnym charakterze oraz stosowanie wpisanych w krajobraz jednolitych
przykry¢ dachowych.

Rozdziat 5
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
§15

1. "I" STREFA OSIEDLI PODMIEJSKICH -TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ
Tereny: MN -utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejagcej zabudowy
1) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa,

)
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze) oraz dojazdy,
c) zielen i ogrody przydomowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej w ramach ustug nieucigzliwych -z




wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow powodujacych
zwigkszenie ruchu samochodowego,
b) uzbrojenie dziatki.
3).Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej,
b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,
¢) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej lub atrialnej
i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy
dachu. przy przebudowie i nowych realizacjach, dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych (np.
wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnacii, liczac od kalenicy dachu,
d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kondygnac;ji, do 6,50 m, liczac od poziomu gruntu
do kalenicy dachu,
e) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachow
naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych 30-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw: czerwony, czerwono-
brazowy, brazowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna, stonowana. Dla obiektéw ustugowych,
gospodarczych, infrastruktury technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,
f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. €), wymaga spetnieniawarunku
zachowania jednorodnos$ci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,
g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla srodowiska
i zdrowia ludzi oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki. Wymagane rozwigzania
architektoniczne obiektéw ustugowych, gabarytem i formg nawigzujace
do zabudowy mieszkaniowej,
h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,
i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie
min. 40% ich ogdlnej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,
j) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, przeznaczenie min. 30% ich
o0golnej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,
k) minimalna linia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych 5,00 m, liczac od linii
rozgraniczajgcych ulic dojazdowych,
I) podziat terendw na poszczegodlne dziatki moze sie odbywacé, z uwzglednieniem ustalen podanych
w rozdziale 6 uchwaty,
1) zaleca sie sktadowanie odpaddéw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie
lokalizowanie konteneréw przy granicy, wspolnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston
wkomponowanych w ogrodzenie.
4) Zakazy:
a) realizacja szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen oraz realizacja obiektow i urzadzen
zwigzanych z ruchem szczegdlnie ciezkich pojazdéw samochodowych o fadownosci powyzej 3,5 tony, ktére
powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i niszczenie ulic dojazdowych,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej ogdinej
powierzchni,
c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdlnej powierzchni,
d) zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogolnej dopuszczonej
do zabudowy powierzchni dziatki,
e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczna,
f) budowy zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
g) likwidacji ciekdw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,
h) odprowadzania do ciekdw wodnych sciekéw deszczowych z parkingdw i drég, bez ich wstepnego
oczyszczenia,
i) nadbudowy i podwyzszenia budynkéw istniejacych (w tym w szczegdlnosci obiektdow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkow sasiednich oraz przekracza liczbe 3 kondygnaciji,
j) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu gruntu,
k) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia.
2. "I" STREFA OSIEDLI PODMIEJSKICH -TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ
Tereny: MNn -nowa zabudowa
1) Przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa mieszkaniowa,
) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,
) zielen i ogrody przydomowe.
) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej w ramach ustug nieucigzliwych -z wykluczeniem lokalizacji
lo]
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wych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatéw powodujgcych zwiekszenie ruchu samochodowego,
uzbrojenie dziatki.

n
b
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:




a) realizacja zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach jako kontynuacja rozwoju zabudowy istniejacej
w oparciu o konieczny do zrealizowania uktad ulic dojazdowych,
b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,
¢) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub atrialnej
i towarzyszgca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy
dachu. Dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej
jednej mieszkalnej kondygnacii, liczac od kalenicy dachu,
d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kondygnaciji, do 6,50 m, liczac od poziomu gruntu
do kalenicy dachu,
e) preferowane formy dachow: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachéw
naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych 30-45°,
budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw: czerwony, czerwono-brgzowy, brgzowy, lub
ciemno szary, kolorystyka tynkow: jasna, stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury
technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,
f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e), wymaga spetnienia warunku
zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,
g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi
i Srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki. Wymagane rozwigzania architektoniczne
obiektéw ustugowych, gabarytem i formg nawigzujace do zabudowy mieszkaniowej,
h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,
i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40% ich ogdinej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,
j) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j i atrialnej, przeznaczenie min. 30% ich ogdinej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,
k) minimalna linia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych 5,00 m, liczac od linii rozgraniczajgcych ulic
dojazdowych,
I) podziat terenéw na poszczegdlne dziatki moze sie odbywac, z uwzglednieniem ustalen podanych w rozdziale 6
uchwaty,
1) zaleca sie sktadowanie odpadoéw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie lokalizowanie
konteneréw przy granicy, wspdlnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie.
4) Zakazy:
a) realizacja szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen oraz realizacja obiektow i urzadzen
zwigzanych z ruchem szczegdlnie ciezkich pojazdéw samochodowych o fadownosci powyzej 3,5 tony, ktére
powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i niszczenie ulic dojazdowych.
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej ogolnej
powierzchni,
c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej. zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdlnej powierzchni,
d) zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogolnej dopuszczonej
do zabudowy powierzchni dziatki.
e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczna,
f) budowy zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
g) likwidacji ciekéw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,
h) odprowadzania do ciekdw wodnych sciekdéw deszczowych z parkingdw i drég, bez ich wstepnego
oczyszczenia,
i) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréowki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu gruntu,
j) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia.
3. "llI" STREFA OSIEDLI WILLOWYCH -TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ
Tereny: MN -utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy
1) Przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa mieszkaniowa,
) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,
) zielen i ogrody przydomowe.
) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej w ramach ustug nieucigzliwych -z wykluczeniem lokalizacji
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wych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatéw powodujgcych zwiekszenie ruchu samochodowego,
uzbrojenie dziatki.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowej,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,

c¢) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub atrialnej

i towarzyszgca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy
dachu. przy przebudowie i nowych realizacjach, dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych (np.
wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnaciji, liczac od kalenicy dachu,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kondygnac;ji, do 6,50 m, liczac od poziomu gruntu

n
b
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do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachow: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachéw
naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych 30-45°,
budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw: czerwony, czerwono-brgzowy. brgzowy, lub
ciemno szary. kolorystyka tynkow: jasna, stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych. infrastruktury
technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e), wymaga spetnienia warunku
zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi

| sSrodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki. Wymagane rozwigzania architektoniczne
obiektéw ustugowych. gabarytem i formg nawigzujace do zabudowy mieszkaniowej,

h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,

i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40% ich ogdinej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

j) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j i atrialnej, przeznaczenie min. 30% ich ogdinej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

k) minimalna linia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych 5,00 m, liczac od linii rozgraniczajgcych ulic
dojazdowych,

I) podziat terendw na poszczegdlne dziatki moze sie odbywac, z uwzglednieniem ustalen podanych w rozdziale 6
uchwaty,

1) zaleca sie sktadowanie odpadoéw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie lokalizowanie
kontenerdéw przy granicy, wspolnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie.
4) Zakazy:

a) realizacja szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen oraz realizacja obiektow i urzadzen
zwigzanych z ruchem szczegdlnie ciezkich pojazdéw samochodowych o fadownosci powyzej 3,5 tony, ktére
powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej ogolinej
powierzchni,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdlnej powierzchni"
d) zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% dopuszczonej do zabudowy
powierzchni dziatki,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczna,

f) budowy zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

g) likwidacji ciekdw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekdw wodnych sciekdéw deszczowych z parkingdw i drég, bez ich wstepnego
oczyszczenia,

i) nadbudowy i podwyzszenia budynkéw istniejacych (w tym w szczegdlnosci obiektdéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkow sgsiednich oraz przekracza liczbe 3 kondygnacii,
j) realizacji wyniesionych parterow o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu gruntu,

k) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia.

4. ,11" STREFA OSIEDLI WILLOWYCH -TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ

Tereny: MNn -nowa zabudowa

1) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,

c)

2)

zielen i ogrody przydomowe.

Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej w ramach ustug nieucigzliwych -z wykluczeniem lokalizacji
nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow powodujacych zwiekszenie ruchu samochodowego,
b) uzbrojenie dziatki, .
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)realizacja zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach jako kontynuacja rozwoju zabudowy istniejacej
w oparciu o konieczny do zrealizowania uktad ulic dojazdowych,
b)zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,
¢) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej lub atrialnej
i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy
dachu. Dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajace;j
jednej mieszkalnej kondygnaciji, liczac od kalenicy dachu,
d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kondygnac;ji, do 6,50 m, liczac od poziomu gruntu
do kalenicy dachu,
e) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachow
naczoétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych 30-45°,
budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow: czerwony, czerwono-brgzowy, brazowy, lub
ciemno szary, kolorystyka tynkow: jasna, stonowana. Dla obiektdw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury
technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,




f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. ), wymaga spetnienia warunku
zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi

i Srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki. Wymagane rozwigzania architektoniczne
obiektoéw ustugowych, gabarytem i formg nawigzujace do zabudowy mieszkaniowej,

h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,

i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40% ich ogdlnej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

j) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j i atrialnej, przeznaczenie min. 30% ich ogolnej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

k) minimalna linia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych 5,00 m, liczac od linii rozgraniczajacych ulic
dojazdowych,

I) podziat terendw na poszczegdlne dziatki moze sie odbywaé, z uwzglednieniem ustalen podanych w rozdziale 6
uchwaty,

1) zaleca sie sktadowanie odpadéw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie lokalizowanie
kontenerdéw przy granicy, wspolnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie.
4) Zakazy:

a) realizacja szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen oraz realizacja obiektow i urzadzen
zwigzanych z ruchem szczegdlnie ciezkich pojazdéw samochodowych o fadownosci powyzej 3,5 tony, ktére
powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej ogdinej
powierzchni,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdlnej powierzchni,
d) zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogolnej powierzchni dziatki,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczna,

f) budowy zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,

g) likwidacji ciekdw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekéw deszczowych z parkingéw i drog, bez ich wstepnego
oczyszczenia,

i) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu gruntu,

j) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia.

5. "llI" STREFA USLUGOWO-PRODUKCY JNA

Tereny: lII/UP -utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejgcej zabudowy

1) Przeznaczenie podstawowe

b) zabudowa ustugowo-produkcyjna, w tym dojazdy.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty biurowe i administracyjne,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),

c) uzbrojenie dziatki, d) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejgcej zabudowy magazynowo sktadowej ustugowej,
z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych, warsztatdéw powodujacych zwiekszenie ruchu
samochodowego,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,

c) przy przebudowie preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe

z dopuszczeniem dla obiektow ustugowych, gospodarczych, infrastruktury, dachéw o nizszym
nachyleniu,

d) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,

4) Zakazy:

) realizacja obiektéw i urzgdzen szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,

) zabudowa dziatki powyzej 60% jej ogdlnej powierzchni,

) uzytkowania ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,
) odprowadzania do ciekéw wodnych sciekéw deszczowych z parkingéw i drég, bez ich wstepnego
oczyszczenia,

e) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia.

Tereny: lII/UPn -nowa zabudowa ustugowo-produkcyjna

1) Przeznaczenie podstawowe

b) zabudowa ustugowo-produkcyjna, w tym dojazdy, parkingi i place sktadowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty biurowe i administracyjne,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),

c) uzbrojenie dziafki,

d) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a
b
c
d




a) zabudowa ustugowo-produkcyjna, z wykluczeniem lokalizacji szczegodlnie ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych,
b)zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,

d)zabudowa ustugowo-produkcyjna o wys. do 3,5 kondygnaciji, do 18,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy
dachu

e) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 2,5 kondygnac;ji, do 10,0 m, liczac od poziomu gruntu
do kalenicy dachu,

f) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziafki,

4) Zakazy:

a) realizacja obiektéw i urzgdzen szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

b) zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdlnej powierzchni,

¢) uzytkowania ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,
d) odprowadzania do ciekdéw wodnych $ciekow deszczowych z parkingdw i drég, bez ich wstepnego
oczyszczenia,

e) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia.

6. "IV" STREF A USLUG SIECIOWYCH

Tereny: IV/U,US -utrzymanie, przebudowa, rozbudowa istniejacej zabudowy i urzadzen:

1) Przeznaczenie podstawowe

b) zabudowa i urzadzenia ustugowe.

2) Przeznaczenie uzupetniaiace:

a) obiekty biurowe i administracyjne,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),

c) uzbrojenie dziatki, w tym dojazdy i parkingi,

d) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy ustug z zakresu o$wiaty, handlu, przy ulicach:
Ptockiej, Siedleckiej i Kaliskiej, ustugowo-produkcyjnych przy ul. Bydgoskiej oraz utrzymanie istniejgcego boiska
sportowego przy ul. Radomskiej,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,

c) utrzymanie istniejgcej wysokosci i formy zabudowy, w tym przykry¢ dachowych,

d) zaleca sie sktadowanie odpaddw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie lokalizowanie ich przy
granicy. wspolnie z sgsiadem. w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:

a) realizacja obiektéw i urzadzen szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

b) budowy zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

c¢) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekéw deszczowych z parkingdw i drég, bez ich wstepnego
oczyszczenia,

d) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia.

Tereny: IV/Un -nowe ustugi i urzadzenia:

1) Przeznaczenie podstawowe

b) zabudowa i urzadzenia ustugowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty biurowe i administracyjne,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),
c)

d)

3)

uzbrojenie dziatki, w tym dojazdy,

zielen urzadzona.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja zabudowy ustug handlu i gastronomii na bazie dojazdu wytacznie od strony ul, Bydgoskiej bez
mozliwosci wyjazdu na droge OOGP1/4 -DK-88,
b) zachowanie linii rozgraniczajacych drég-ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,
c) wysokos¢ i forma zabudowy, w tym przykry¢ dachowych. jak dla zabudowy mieszkaniowej MNn i zabudowy
gospodarczej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j.
d) zaleca sie sktadowanie odpadoéw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie lokalizowanie ich przy
granicy, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie.
4) Zakazy:
a) realizacja obiektéw i urzadzen szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,
b) naruszenie linii zabudowy i linii rozgraniczajacych drogi OOGP1/4 DK-88 oraz organizacja wjazdow na tg
droge,
c¢) odprowadzania do ciekoéw wodnych sciekéw deszczowych z parkingdw i drog, bez ich wstepnego
oczyszczenia,
d) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia.

7."V" STREFA OBSLUGI TECHNICZNEJ
Teren: V/IOT

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi technicznej dzielnicy




2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

) dojazdy i parkingi,

) zielen izolacyjna.

) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

) projektowana przepompownia $ciekow,

) dopuszcza sie zmiane funkcji pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granicy terenu,
) utrzymanie przebiegu systemowego uzbrojenia terenu,
)

)

)

)

)

)

a
b
3
a
b
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d) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowe;j.
4) Zakazy:
a) zabudowa obiektami, ktérych ucigzliwos¢ przekroczy granice terenu OT,
b) zrzut nieoczyszczonych sciekdw.
c) nieuzasadniona likwidacja zieleni, w tym wysokiego drzewostanu,
d) naruszenie zasad ochrony przeciwpowodziowej, w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
8. "VI" STREFA ZIELENI URZADZONEJ
Tereny: VI/ZU
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej,
b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa, uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)
b)
c)
d)

urzadzenie zieleni z obiektami sportowo-rekreacyjnymi,

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

zabezpieczenie ulic przed wypadaniem pitek,

obiekty matej architektury,

e) zabudowa ustugowa, zgodnie z zasadami jak dla terenéw MNn) obiektami kubaturowymi pod warunkiem nie

przekroczenia 25% ogdlnej powierzchni terenu,
f) ksztattowanie zabudowy ustugowej w zakresie wysokos¢ i formy zabudowy, w tym przykry¢é dachowych, jak dla
zabudowy mieszkaniowej MNn i zabudowy gospodarczej towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej,
g) w przypadku realizacji obiektéw wymagajacych wiekszych wysokosci i powierzchni anizeli zabudowa
mieszkaniowa (np. hale sportowe, ptywalnie), dopuszcza sie rozwigzania indywidualne.
4) Zakazy:
a)zabudowa obiektami, nie zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym,
b)zabudowa obiektami kubaturowymi powyzej 25% ogdlnej powierzchni terenu.

9. "VII" STREFA ZIELENI CHRONIONEJ | WOD OTWARTYCH
Tereny: VII/ZNW -zielen niska i wysoka, Wc -cieki wodne
1) Przeznaczenie podstawowe:
a)tereny zieleni niskiej i wysokiej.
)wody otwarte.
)_Przeznaczenie uzupetniaiace:
) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu.
) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
) utrzymanie i ochrona zieleni niskiej i wysokiej w dolinach potoku i ciekéw wodnych,
) ochrona potoku "Koztéwka" oraz ciekéw wodnych i ich brzegow,
c¢) utrzymanie koryt potoku i ciekéw wodnych, przejazdéw i przepustéw oraz zielonych dolin, w stanie
p
)
)
)
)

b
2
a
3
a
b

etniajagcym wymogi ochrony przeciwpowodziowej,

utrzymanie przebiegu systemowego uzbrojenia terenu wraz ze strefami bezpieczenstwa,

dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.

Zakazy:

zabudowa obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem urzgdzen zwigzanych z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa urzadzeniami zwigzanymi z uzbrojeniem terenu w pasie o szerokosci wiekszej niz potowa odlegtosci
pomiedzy brzegami potoku lub cieku wodnego, a granicg terenu ZNW,

c) nieuzasadniona likwidacja terendéw zielonych, w tym wysokiego drzewostanu,

d) naruszenia zasad ochrony przeciwpowodziowej, w dziatalnosci zwigzanej z utrzymaniem potoku i ciekéw
wodnych, zieleni dolin oraz realizacji i utrzymaniem uzbrojenia terenu,

e) zrzut nieoczyszczonych sciekow.

10. "VIII" STREFA TERENOW OTWARTYCH

Tereny: VIII/RP

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny upraw rolnych

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

) dojazdy gospodarcze,
)
)
)

s
d
e
4
a

uzbrojenie terenu.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ochrona terenow stanowigcych wartosci w systemie ekologicznym miasta i rejonu,

a
b
3




b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy rolniczej pod warunkiem lokalizacji siedlisk przy ulicach dojazdowych
i ograniczenia ucigzliwosci gospodarstwa do granicy posiadanego terenu,

c) utrzymanie przebiegu drég gospodarczych w nawigzaniu do sgsiednich terendw.

4) Zakazy:

a) zabudowa nowymi obiektami, za wyjatkiem siedlisk rolniczych,

¢) nieuzasadniona likwidacja wysokiego drzewostanu.

11. "IX" STREFA OGRODOW
Tereny: IX/IRO

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny upraw ogrodniczych
) Przeznaczenie uzupetniaigce:
) dojazdy gospodarcze,
) uzbrojenie terenu.

) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
) utrzymanie ogrodow,
)
)
)
)

dopuszcza sie zmiane funkcji na zielen urzadzona.

Zakazy:

a) zabudowa obiektami o powierzchni przekraczajacej 25,m2 i o wysokosci powyzej 3,5 m,
c) nieuzasadniona likwidacja wysokiego drzewostanu.

2
a
b
3
a
b
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§16

TERENY KOMUNIKACJI -uktad drogowo -uliczny:

1. Ulica ruchu przyspieszonego OOGP1/4, droga krajowa nr. 88.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ulica gtéwna (droga krajowa nr-88) ruchu przyspieszonego z przystosowaniem w dalszych etapach

do parametréw drogi ekspresowe;.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obstuga miasta Gliwice, w tym terenéw komercyjno-produkcyjnych w ramach Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej -Podstrefa Il Gliwice.,

b) ciagi uzbrojenia terenu bez obiektoéw kubaturowych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rozbudowa jezdni dla uzyskania przekroju 1/4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 80 m w tym 30 m, po
potudniowej stronie liczac od osi istniejacej jezdni,

b) rezerwa terenu pod dodatkowe jezdnie rozprowadzajace,

¢) modernizacja nawierzchni jezdni,

d) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych i wyznaczonych miejscach pod jezdniami ciagéw uzbrojenia
terenu lokalnego i systemowego wszystkich branz,

e) realizacja urzadzen ochrony srodowiska, w tym dla sytuacji awaryjnych oraz zabezpieczajacych przed hatasem
od strony zabudowy mieszkaniowej dzielnicy Brzezinka.

4) Zakazy:

a) zabudowa blizej niz 50 m od zewnetrznego kraweznika istniejacej jezdni,

b) wtaczenia bezposrednie, poza strefami ustalonymi i uzgodnionymi z aktualnym administratorem drogi,

c) realizacja rozbudowy drogi z pominieciem urzadzen ochrony srodowiska, w tym zrzut nieoczyszczonych
Sciekdw deszczowych oraz bez urzadzen zabezpieczajgcych grunty i wody w przypadku wystgpienia sytuacji
awaryjnych.

2. Ulice gtéwne:

01G1/2,Kx -ul. Kozielska.

1) Przeznaczenie podstawowe

a) ulica gtébwna, jednojezdniowa, dwukierunkowa.
) Przeznaczenie uzupetniaiace:

) zielen przydrozna -obsadzenia drzewami,

)

)

ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu (bez obiektdw kubaturowych),

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uktad i przebieg ulicy bez zmian, z dodatkowymi pasami wtaczenia i wytagczenia w rejonie skrzyzowan z ulicami
gtéwnymi i zbiorczymi,

b) linie rozgraniczajace poza normatywne, od 15,0 do 20,0m, mieszcza si¢ w granicach istniejacych wtasnosci.
c¢) droga gtéwna obstugujaca zabudowane tereny przylegtej zabudowy mieszkaniowo ustugowej,

d) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy istniejacymi i projektowanymi skrzyzowaniami,

e) utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych chodnikéw o szerokosci min. 1,50m,

f) utrzymanie obsadzenie ulicy w formie alei lipowej,

g) zaleca sie wprowadzenie sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu z ul. Wyczétkowskiego.

Zakazy
a) nowa zabudowa blizej anizeli 6,0 m, liczac od linii rozgraniczajacej, w tym poszerzenia,

2
a
b
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b) zmniejszanie istniejacych linii rozgraniczajgcych i linii istniejacej zabudowy,

c) likwidacja obsadzenia ulicy drzewami (aleja lipowa),

d) parkowanie bezposrednio przy jezdni (dopuszcza sie parkowanie na wydzielonych pasach),

e)realizacja przebudowy ulicy z pominieciem urzadzen ochrony $rodowiska, w tym zrzut nieoczyszczonych
Sciekow deszczowych oraz bez zabezpieczen przed sytuacjami awaryjnymi.

3. Ulice zbiorcze:

02Z1/2,Kx -ulica Bydgoska,

03Z1/2,Kx -ulica Wiejska (do Rzeczyc).
1) Przeznaczenie podstawowe

a) ulice zbiorcze.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

3)

ciggi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu bez obiektow kubaturowych.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacych linii rozgraniczajgcych w tym poszerzen na odcinkach przylegajacych do terenow:
12MN i lII/UP
4) Zakazy:
a) nowa zabudowa blizej blizej anizeli 6,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych ulicy, w tym poszerzenia,
¢) zmniejszanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
d)realizacja przebudowy ulic z pominieciem urzadzen ochrony srodowiska, w tym zrzut nieoczyszczonych
Sciekow deszczowych,.

4. Ulice lokalne:

04L 1/2,Kx -ul. Sopocka,

05L 1/2,Kx -ul. Ptocka,

06L 1/2,Kx -ul. Radomska (zachodnia czes¢ ulicy).
1) Przeznaczenie podstawowe

)
) Przeznaczenie uzupetniajace:

) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu bez obiektéw kubaturowych.
)

)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
utrzymanie przebiegu istniejgcych linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy istniejacej,
) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodna z istniejacymigranicami wtasnosci,
c) przeprowadzenie chodnika, sciezki rowerowej oraz ciggdéw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) nowa zabudowa blizej niz zabudowa istniejgca oraz blizej niz 5,0 m. liczac od linii rozgraniczajgcych
poszczegdlnych ulic.

5. Ulice dojazdowe:

06aD1/2,Kx wschodni fragment ul. Radomskiej,

07D1/2,Kx, ul. Przemyska,

08D1/2,Kx, ul. Siedlecka,

09D1/2,Kx, ul. Zakopianska,

010D1/2,KXx, ul. Kielecka,

011D1/2,Kx, ul. Koszalinska,

012D1/2,Kx, ul. Chetmska,

013D1/2,Kx, ul. Kaliska,

014D1/2,Kx, ul. Gnieznienska,

015D1/2,KXx, ul. Olsztynska,

016D1/2,Kx, ul. Rzeszowska,

017D1/2,Kx, ul. Zywiecka,

018D1/2,Kx, ul. Lodzka i ul. Bielska,

019D1/2,Kx, ul. Bialostocka,

020D1/2,Kx, ul. projektowana,

021D1/2,KX, istniejaca ulica w kierunku Rzeczyc.

1) Przeznaczenie podstawowe

a) ulice dojazdowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu bez obiektéw kubaturowych.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie przebiegu ulic i istniejgcych linii rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodna z istniejacymi granicami wtasnosci,
c)

d)

4)

a)

dla ulicy projektowanej 020D 1/2,Kx, minimalne linie rozgraniczajace -6,0m,

przeprowadzenie chodnika, Sciezki rowerowej oraz ciggéw uzbrojenia terenu.

Zakazy:

nowa zabudowa blizej anizeli 5,0 m. liczac od linii rozgraniczajgcych poszczegdlnych ulic.
6. Ulice dojazdowe wewnetrzne:



Dw -wewnetrzne ulice osiedlowe dojazdowe.

a) dla ulic istniejacych utrzymanie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, gdzie jako minimalne przyjmuje sie
pieszo jezdne 5,0 m. W ramach pasow ulicznych, przeprowadzenie ciggéw uzbrojenia terenu. Minimalna
odlegtos¢ nowej zabudowy: 5,0 m. liczac od linii rozgraniczajacych ulicy.

Kx -$ciezki piesze i rowerowe o szerokosci do 2,0m.

§17

PODZIAL NA REJONY KOMUNIKACYJNE

Rejon Nr -1 w strefie I:

Obejmuje tereny I/1MN obstugiwane przez ulice: 0,1G1/2,Kx (ul. Kozielska), 019D 1/2,Kx (ul. Biatostocka)

i 021/D1/2,Kx.

Rejon Nr -2 w strefie I:

Obejmuje tereny 1/2MN obstugiwany przez ulice: 01G1/2,Kx (ul. Kozielska), 02Z1/2,Kx (ul.Bydgoska), 019/2,DKx
(ul. Biatostocka) i 020D1/2,Kx (ul. projektowana) i ulice Dw,

Rejon Nr -1 w strefie Il:

Obejmuije tereny: 11/1MN i 11/1MNn obstugiwane przez istniejace ulice: 01G1/2,Kx (ul. Kozielska), 04L 1/2,Kx (ul.
Sopocka), 06L 1/2,Kx (odcinek ul. Radomskiej) i ulice Dw.

Rejon Nr -1 w strefie IlI:

Obejmuje tereny 111/1 UP obstugiwane przez ulice: 01G1/2,Kx (ul. Kozielska), 019D1/2,Kx (ul. Biatostocka)

i 021/D1/2,Kx.

Rejon Nr 1 -w strefie IV:

Obejmuje tereny 1V/1 U obstugiwane przez ulice: 05L 1/2,Kx (ul. Ptocka), 013D 1/2,Kx (ul. Kaliska). oraz teren IV/1
US obstugiwany przez ulice: 06/L 1/2,Kx (Ul. Radomska) i ulice Dw.

Rejon Nr 1 -w strefie V:

Obejmuje teren V/10T obstugiwany przez ulice: 02Z1/2,Kx (ul. Bydgoska).

Rejon Nr 1 -w strefie VI:

Obejmuje teren VI/1ZU obstugiwany przez ulice: 07D1/2,Kx (ul. Przemyska) i ulice Dw.

Rejon Nr 1 -w strefie VII:

Obejmuje tereny VII/1ZNW obstugiwane przez ulice: 01Z21/2,Kx (ul. Kozielska), 02Z1/2,Kx (ul. Bydgoska), 06/L
1/2,Kx (ul. Radomska) i ulice Dw.

Rejon Nr 1 -w strefie VIII:

Obejmuije tereny VIII/1 RP obstugiwane przez ulice 0221/2,Kx (ul. Bydgoska). 03Z21/2,Kx (ul. Wiejska,

do Rzeczyc).

Rejon Nr 1 -w strefie IX:

Obejmuje tereny 1X/1 RO obstugiwane przez ulice Dw.

Rejon Nr 2 -w strefie Il:

Obejmuje teren I[I/2MN obstugiwany przez ulice: 01G1/2,Kx (ul. Kozielska), 04L 1/2,Kx (ul. Sopocka) 06L 1/2,Kx
(odcinek ul. Radomskiej, 010D 1/2,Kx(ul. Kielecka) i ulice Ow.

Rejon Nr -2 w strefie I

Obejmuije tereny 111/2UPn obstugiwane przez ulice: 01G1/2,Kx (ul. Kozielska), 03Z1/2,Kx (ul. Wiejska,

do Rzeczyc).

Rejon Nr 2 -w strefie IV:

Obejmuje tereny 1V/2U i IV/2Un obstugiwane przez ulice: 0221/2,Kx (ul. Bydgoska) i ulice Dw.

Rejon Nr 2 -w strefie VI:

Obejmuje tereny VI/2ZU obstugiwane przez ulice: 06/L 1/2,Kx (ul. Radomska), 07D1/2,Kx (ul. Przemyska oraz
01401/2,Kx (ul. Gnieznienska), 018D1/2,Kx (ul. Lédzka) i ulice Dw.

Rejon Nr 2 -w strefie VII:

Obejmuije tereny VII/2ZNW obstugiwane przez ulice: 01G1/2,Kx.(ul. Kozielska) i 03Z1/2,Kx (ul. Wiejska,

do Rzeczyc).

Rejon Nr 2 -w strefie VIII:

Obejmuije tereny VIII/2RP obstugiwane przez ulice 01G1/2,Kx (ul. Kozielska), 02Z1/2,Kx (ul. Bydgoska).
03Z1/2,Kx (ul. Wiejska, do Rzeczyc),019D1/2,Kx (ul. Biatostocka) 021D1/2,Kx i Dw..

Rejon Nr 3 -w strefie II:

Obejmuje teren 1I/3MN obstugiwany przez ulice: 01G1/2,Kx (ul. Kozielska), 05L 1/2,Kx (ul. Ptocka) 06L 1/2,Kx
(odcinek ul. Radomskiej), od 07D1/2,Kx (ul. Przemyska), 08D1/2,Kx (ul. Siedlecka), 09D1/2,Kx (ul. Zakopianska),
010D1/2,Kx (ul. Kielecka), 011 D1/2,Kx (ul. Koszalinska), 012D1/2,Kx (ul. Chetmska), 013D1/2,Kx (ul. Kaliska),
014D1/2,Kx (ul. Gnieznienska), (015D1/2,Kx, ul. Olsztynska), 016D1/2,Kx (ul. Rzeszowska), 017D1/2,Kx (ul.
Zywiecka), 018D1/2,Kx (ul. Lédzka i ul. Bielska) i ulice Dw.

Rejon Nr 3 -w strefie VIII:

Obejmuje tereny VIII/3RP obstugiwane przez ulice Dw..

Rozdziat 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dzialki:
§18

Podziaty terenéw na réznego rodzaju dziatki budowlane mogg by¢ dokonywane przy spetnieniu nastepujacych



warunkow:

1) jezeli wydzielenie dziatek zwigzane jest z nieruchomosciami roznych wtascicieli, wéwczas wydzielenie
nastepuje na zgodny wniosek zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci,

2) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sa doprowadzeniem ulicy oraz sieci infrastruktury
technicznej, wydzielenie nastepuje przy uwzglednieniu tych warunkéw.

§ 19

1. Dokonywanie podziatow, o ktérych mowa w § 18, wymaga stosowania przepisow w zakresie gospodarki
nieruchomosciami.

2. Podziaty terenéw oznaczonych symbolem MN, MNn i UPn, w dostosowaniu do potozenia w stosunku

do istniejgcych wymagajacych przebudowy ulic oraz w stosunku do projektowanych ulic, uwzgledniajgc potozenie
w rejonach komunikacyjnych okreslonych w § 17 uchwaty:

1) Minimalne wielkosci dziatek dla zabudowy jednorodzinnej:

-250 m2 dla zabudowy szeregowej i atrialnej,

-350 m2 dla zabudowy blizniaczej,

-600 m2 dla zabudowy wolnostojace;j.

Minimalne szerokosci dziatek dla zabudowy blizniaczej -14,5 m, a dla wolnostojacej -18,0 m.

Plan nie limituje powierzchni dziatek dla zabudowy istniejgcej. Dla zabudowy ustugowej powierzchnia dziatek
powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni oraz ksztattowania zabudowy dostosowanej
do skali chronionego krajobrazu

2) Udostepnienie do zabudowy terenu [1/1MNn, wymaga utrzymania istniejacych i realizacji nowych poprzez
pierwszg linie zabudowy wewnatrzosiedlowych ulic dojazdowych dla potgczenia dziatek budowlanych z ulicg 04L
1/2,Kx (ul. Sopocka),. Place te powinny by¢ otwarte od strony terenéw zielonych. W przypadku dojazdu do jednej
dziatki, dopuszcza sie utrzymanie istniejgacych przejazdoéw przez pierwszg linie zabudowy z zaleceniem
szerokosci minimum 3,0m. Nowe dojazdy w obrebie terenu 11/TMNn o szeroko$ci min. 5,0m. W przypadku
zastosowania siegaczy, zakonczenie ich z uwagi na zabezpieczenie przeciwpozarowe placami manewrowymi

0 pow. min. 200 m2.

3) Podziat terendw I1I/2UPn, na mniejsze dziatki moze odbywacé sie po uprzednim zaopiniowaniu wstepnego
projektu podziatu nieruchomosci na dziatki, sporzgdzonego w odniesieniu do catego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi z dopuszczeniem odniesienia do fragmentu tego terenu w przypadku gdy nieruchomosci
przylegajg do ustalonych liniami rozgraniczajacymi ulic, lub posiadajq istniejgce i mozliwe do utrzymania

w okresie przejsciowym dojazdy oraz z uwzglednieniem innych ustalen podanych w rozdziale 6 niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 7
Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu:
§20

1. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem MN i UP i U, US bedg obstugiwane infrastrukturg techniczng

w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode, z wodociggdw miejskich od strony istniejgcych ulic, poprzez budowe uktadu
pierscieniowego, nawigzujgcego do istniejacych i projektowanych ulic oraz potaczenia z siecig rozdzielczg

w innych rejonach miasta. Przy przebudowie istniejacych i projektowaniu nowych sieci wodociggowych oraz

w bilansach zapotrzebowania na wode, nalezy uwzglednic¢ potrzeby zwigzane z ochrong przeciwpozarowa.
Przewidywane zapotrzebowanie na wode dla mieszkancoéw Brzezinki-Pétnoc wynosi: srednio dobowe -187 m3/d,
maksymalne dobowe 374m3/d,

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, na zasadzie sprowadzanie $ciekéw sanitarnych w ramach zlewni

z terenéw poszczegolnych zespotéw do zbiorczych kolektorow sanitarnych, skad odprowadzane bedg poprzez
przepompownie na miejskg oczyszczalnie sciekow. Do czasu budowy systemu w skali dzielnicy, dopuszcza sie
utrzymanie lokalnych, sprawnych urzadzenh gospodarki $ciekami sanitarnymi,

3) odprowadzania $ciekdéw deszczowych kanalizacji deszczowej; wydzielong siecig odprowadzajaca scieki
deszczowe (po ich oczyszczeniu) do odbiornikdw naturalnych jakie stanowig potok Koztéwka i jego doptywy, .

4) zaopatrzenia w energie elektryczng realizowane jest z GPZ "Koztowska,,110/20/6 kV o mocy 1 x 16, 1 x 25
MVA poprzez linie elektroenergetyczne SN 20 kV. Na obszarze objetym zmiang planu zlokalizowanych jest 5
stacji transformatorowych 20/0,4 kV. Przez obszar objety zmiang planu przebiegaja linie elektroenergetyczne 400
kV relacji Wielopole -Rokitnica. W projekcie zmiany planu przewiduje sie utozenie linii elektroenergetycznej 110
kV z projektowanej rozdzielni 400/110 kV do istniejgce;j linii 110 kV, ktoéra przebiega przez potudniowy rejon
miasta. Przebiegi linii elektroenergetycznych i ich strefy bezpieczenstwa, ustalone sg na rysunku zmiany planu
Nr-1. Zagospodarowanie terenu pod linig 400kV w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 30,0m oraz pod linig
110kV mniejszych niz 15,0m.- liczac od skrajnych przewodow tych linii, nalezy realizowaé zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi normami i zarzgdzeniami oraz uzgodni¢ z wiascicielami sieci i urzgdzen. W zmianie planu
przewiduje sie petne wyposazenie terenu w energie elektryczng. Przyjmuje sie zasade zaopatrzenia dzielnicy

z istniejgcego systemu. Okresla sie realizacje rozbudowy zaopatrzenia w energie elektryczng przy zatozeniu:
-dostarczenia potrzebnej energii elektrycznej dla odbiorcéw bytowo- komunalnych i rolnictwa:w ilosci ok. 2630
MWh /r,

- uzyskaniu mocy maksymalnej w szczycie przytaczy rzedu Pnn= 1130 kW,



- uzyskaniu mocy maksymalnej w szczycie stacji transformatorowej rzedu Ptr= 1075 kW,

- adaptaciji istniejgcych 5 stacji transformatorowych dostosowujac ich moc do aktualnych potrzeb,

- utozeniu sieci kablowej niskiego napiecia (w uzasadnionych przypadkach, np. na terenach niezabudowanych lub
luznej zabudowy, dopuszcza sie sie¢ napowietrzng) sie¢ na obszarze zmiany planu wraz z przytaczami

do poszczegolnych budynkéw. Sie¢ niskiego napiecia miesci sie w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic.

5) zaopatrzenia w gaz. W ramach rozbudowy obszaru objetego zmiang planu zaktada sie dostarczenie gazu
przewodowego do wszystkich mieszkan. Ogélne godzinowe zapotrzebowanie gazu w okresie perspektywicznym
dla osiedla na przygotowanie positkdw i cieptej wody uzytkowej rzedu- 300 m3/h, na ogrzewanie budynkow -370
m3/h , razem ok.- 670 m3/h. Istnieje mozliwos¢ zabezpieczenia dostawy gazu z istniejacej sieci gazowej
sredniego cisnienia (O 225 znajdujacej sie przy skrzyzowaniu ulic Wyczotkowskiego-Gaudiego oraz (O 160
znajdujacej sie przy skrzyzowaniu ulic Gaudiego i Kozielskiej. Na terenie istniejacej i projektowanej zabudowy
przewiduje sie realizacje nowej sieci gazowej sredniego cisnienia utozong w uktadzie pierscieniowym wzdtuz ulic
i drég komunikacyjnych z podtgczeniami domowymi poprzez reduktory umieszczone na elewacjach budynkow.
Gazyfikacja obszaru objetego zmiang planu wymaga spetnienia techniczno- ekonomicznych warunkéw
podtaczenia. Przysziosciowa gazyfikacji obszaru, uwarunkowana jest opracowaniem koncepcji gazyfikacji (czesci
technicznej i ekonomicznej) w oparciu o zgtoszone potrzeby potencjalnych odbiorcow gazu. czesci technicznej

i ekonomicznej) w oparciu o zgtoszone potrzeby potencjalnych odbiorcéw gazu. przy utrzymaniu istniejgcych oraz
projektowaniu i realizacji nowych sieci i urzadzen, nalezy uwzglednia¢ przepisy okreslone w aktualnych
rozporzadzeniach. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiadac sieci gazowe,

6) zaopatrzenia w energie cieplng istniejacego i projektowanego budownictwa. Ogrzewanie budynkow
realizowane bedzie z indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania w oparciu o czyste nosniki energii.
Przewiduje sig, ze 50 % mieszkancéw zamieszkatych w budownictwie jednorodzinnym korzysta¢ bedzie

z ogrzewania poprzez wykorzystanie gazu przewodowego. Dopuszcza sie realizacje zaopatrzenia w energie
cieplng z systemu PEC lub innych zrédet centralnych.

7) telekomunikacji, wymagana jest modernizacja i rozbudowa istniejacego systemu w dostosowaniu do potrzeb
osiedla. Ogolne zapotrzebowanie osiedla na stacje telefoniczne w okresie perspektywicznym dla zabudowy
bytowo-komunalnej szacuje sie 830 NN. Zaktada sie rozbudowe centrali telefonicznej oraz sieci abonenckiej

z dopuszczeniem réznych operatoréw. Utozenie sieci telefonicznej na terenach istniejgcej i projektowane;j
zabudowy w liniach rozgraniczajgcych ulic, wraz z podtaczeniami do budynkow. Zaleca sie rozbudowe sieci
ogolnodostepnych automatéw telefonicznych. Ustala sie utrzymanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

z mozliwoscig przebudowy i przetozenia w uzgodnieniu na etapie realizacji inwestycji z aktualnymi wtascicielami

i operatorami tych sieci

2. Gospodarka wodno-$ciekowa uwarunkowana jest spetnieniem sanitarnych wymogow ochrony podziemnych
zbiornikéw wody pitnej oraz ochrony wod potoku Koztéwka.

3. Na terenach przeznaczonych w zmianie planu do nowej zabudowy, do czasu realizacji pethego programu
systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdow dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikow $ciekow.
Dopuszcza sie tez realizacje sprawnych oczyszczalni odprowadzajgcych $cieki do wod lub ziemi na podstawie
waznego pozwolenia wodno-prawnego.

4. Na obszarze objetym zmiang planu, dopuszcza sie zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych
uwidocznionych i nie uwidocznionych w rysunku planu i rysunkach pomocniczych przewodow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych nie uwidocznionych w rysunku planu i rysunkach pomocniczych
(za wyjatkiem linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia wymagajacych stref bezpieczenstwa) -zwigzanych
z obstugg zagospodarowania terenéw, (w tym stacje transformatorowe sieci elektroenergetyczne $redniego,
niskiego napiecia oraz przytgcza) na wszystkich terenach, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 20 ust. 1,2 3
uchwaty oraz warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych (w tym odlegtosci sieci od zabudowy i odlegtosci
pomiedzy sieciami).

5. Podane w § 20 pkt. 1 propozycje dotyczace wielkosci zapotrzebowania na poszczegolne media i urzadzenia

w zakresie uzbrojenie terenu, okreslajg wytgcznie zasady uzbrojenia terenu i jako takie nie stanowig
szczegotowego, ustalonego jako prawo miejscowe programu.

Szczegdtowe programy, pozostajg do okreslenia w projektach budowlanym i do ustalenia w decyzjach
pozwolenia na budowe. Warunkiem zgodnosci inwestycji z zakresu uzbrojenia terenu z niniejszg zmiang planu,
jest utrzymanie zasad (w tym kierunkéw) uzbrojenia terenu okreslonych w uchwale.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe i przejSciowe
§21

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke 30%
stuzacq do naliczania jednorazowych opfat dotyczacych nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta w zwigzku

z uchwaleniem zmiany planu. Ustalenie stawki 30%, dotyczy nieruchomosci znajdujacych sie w obrebie terenow
oznaczonych symbolami: I/1MNn,st, 111/2UPn,st i IV/2Un,st.

2. Dla nieruchomosci znajdujacych sie w obrebie pozostatych terendw -ustala sie 0% stawke.

§22
Na obszarze objetym zmiang planu tracg moc ustalenia Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania



Przestrzennego Miasta Gliwice, ktéry jest okreslony w §1 niniejszej uchwaty.

§23 .
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§25
Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Gliwice.
Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Gliwicach
Zdzistaw Goliszewski
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