UCHWALA Nr XL1/1011/2002 RADY MIEJSKIEJ W GLIWICACH
z dnia 10 pazdziemika 2002,

W sprawie

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GLIWICE W REJONIE OSIEDLA BRZEZINKA - POLUDNIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt .5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7,
art. 18 ust. 2 pkt. 14, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15, 2 1999 r. poz. 139 z p6zniejszymi zmianami), na
wniosek Zarzadu Miasta Gliwice.

RADA MIEJSKA W GLIWICACH
uchwala

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU MIASTA GLIWICE W REJONIE OSIEDLA BRZEZINKA - POLUDNIE

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

ROZDZIAt. 1: Przepisy ogodine dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu
obowigzywania rysunku zmiany planu,

ROZDZIAL 2: Tereny przeznaczone dla realizacji celdw publicznych,

ROZzZDZ!IAt 3: Szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska w tym zakaz zabudowy,

ROZDZIAt. 4: Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadiokalne w ramach ochrony krajobrazu
i dobr kultury,

ROZDZIAL. 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terendw,

ROZDZIAt 6: Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki,

ROZDZIAL 7: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu,

ROZDZIAL 8: Przepisy konicowe i przejsciowe.

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dia obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu
obowigzywania rysunku zmiany planu.
$1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gliwice zatwierdzonego Uchwaig Nr V/71/94 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 1 grudnia 1994 r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Katowickiego Nr 15, poz. 161 z 16. 12. 1994 r.), dla obszaru potozonego
po potudniowej stronie ul. Kozielskiej, stanowigcego czes¢ dzielnicy Brzezinka-Potudnie w Gliwicach.
Zmiana planu uwzglednia:
a) zasade rozwoju funkcji majgcych znaczenie dla aktywizacji gospodarczej miasta:
b) wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz ksztattowania
krajobrazu, przy zatozeniu ekorozwoju jako podstawy ustalania warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terendw,
c) poszanowanie prawa wiasnosci i ochrone interesu prawnego obywateli.

§2
1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o ktérej mowa w §1, regulowana
jest ustaleniami stanowigcymi tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Ustawa powotana w uchwale bez blizszego okre$lenia oznacza ustawe z dn. 7 lipca 1994 r.

o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15z 1999 r, poz. 139 z
pozZniejszymi zmianami).

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. zmianie planu - naleZy przez to rozumie¢ ustalenia dla zmiany miejscowego planu ogbinego
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Gliwicach o ile z tre$ci
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przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegdinych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z innych aktéw
prawnych,

rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu Nr-1 na mapie w skali
1:2000, ktdry stanowi integralng czes¢ zmiany planu jako prawa miejscowego i jest
zafgcznikiem graficznym Nr-1 do niniejszej Uchwaty,
rysunkach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ rysunki pomocnicze Nr-1i Nr-2 w skali
1:2000 przedstawiajgce zasady obsfugi w zakresie uzbrojenia terendw. Rysunki te sa
zafgcznikami graficznymi Nr-2 i Nr-3 do niniejszej uchwaly,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku zmiany planu,

przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupefnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, na terenie wyznaczonym na
rysunku zmiany planu,

terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i uzupefniajgcym, wyznaczony na rysunku zmiany planu ciaglymi liniami rozgraniczajgcymi,
obszarze - nalezy przez to rozumiec caly obszar potozony w granicach zmiany planu.

10. sieci — nalezy przez to rozumieé gtéwne i rozdzielcze sieci wodociagowe, kolektory sanitarme

11.

i deszczowe, linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia, gazociagi $rednio i
niskoprezne, linie telefoniczne,

przyfaczach - nalezy przez to rozumiec pofgczenia obiektdw kubaturowych i dziatek z sieciami
okreslonymi w pkt. 10,

12. dziafalno$ci ustugowej — nalezy przez to rozumiec funkcje ustugowg jako dziatalno$c

gospodarczg mozliwg do prowadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer. gabinety lekarskie,
kosmetyczka, administracja, biura itp.),

13. usfugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje usfugowa i produkcyjng jako

dziafalnos$¢ gospodarczg mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktorej
funkcjonowanie nie powoduje szkodliwych oddziatywar na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi. a stopieri korzystania ze $rodowiska pozostaje na poziomie skutkéw wywofanych
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej (w strefie osiedli podmiejskich: mate zakfady
rzemiesinicze, handel , ochrona zdrowia, oswiata, obiektu kultu i kultura, biura), (w strefie osiedli
willowych: handel, rzemiosto nieucigzliwe. ochrona zdrowia, oSwiata, obiektu kultu i kultury),

Z wykluczeniem dziatalnosci, ktérej poziom korzystania ze Srodowiska przekracza granice
posiadanej dziatki oraz narusza prawa 0s6b trzecich),

14. przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumiec uzytkowane i dostepne dla ogofu

tereny jak: ulice i place (w tym ulice-drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi). $ciezki
rowerowe, tereny zieleni urzgdzonej (np. parki, skwery, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne), w
ustalonych na rysunku zmiany planu liniach rozgraniczajgcych. Do przestrzeni publicznych
zalicza sie rowniez dostepne dla ogdtu wnetrza obiektow budowlanych uzytku publicznego (np.
ochrona zdrowia i opieka spofeczna. administracja i fgcznosc, oswiata, kultura, handel i
gastronomia) oraz przynalezne do tych obiektéw dostepne dla ogofu: dojécia, dojazdy,
dziedzirice i parkingi, zielen urzadzona i ogrody. Tereny, urzadzenia i obiekty gdzie wystepujg
przestrzenie publiczne, przeznaczone sg | miedzy innymi sfuzg dla realizacji celow publicznych.

15. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiec nie wydzielone na rysunku zmiany planu

cigglymi liniami rozgraniczajacymi istniejgce i konieczne do wykonania wewnatrzosiedlowe ulice
dojazdowe, ktére sq i bedg niezbedne dla zapewnienia dojazdéw do dziatek i obiektow.
Przebieg tych dojazdéw moze by¢ korygowany i ustalany na etapie projektowania inwestycji,

w tym projektéw podziatu terenu na dziatki budowlane,

16. terenach zabudowy ekstensywnej - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod

1.
2.

zabudowe mieszkaniowg na ktérych nie zostanie przekroczona liczba 100 mieszkaricéw/ha.
83
Granice obszaru objgtego zmiang planu, okreslone sg w rysunku zmiany planu w skali 1: 2000.

Rysunek zmiany planu o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalq i jest
jej integralng czescig w formie zatgcznika graficznego Nr-1.



§4
l 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu s3g tereny o przeznaczeniu podstawowym wraz urzadzeniami,
oznaczone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik graficzny Nr-1 do uchwaly,
symbolami:

a) MN mieszkaniowe - adaptacja, modemizacja i uzupeinienia istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinej,

b) MNn mieszkaniowe - nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) UP  uslugowo-produkcyjne,

d) URiU nieuciazliwych usfug sieciowych,

e) ZUM Zieleni urzadzonej, zabudowy mieszkaniowo-usfugowe;,

f) ZL  zieleni le$nej,

g) ZNW zieleni niskiej i wysokiej,

h) RP  rolne,

)] WO  wdd otwartych, Wc ciekéw wodnych,

)] EN 110kV i EN 400kV - linie elektroenergetyczne i ich strefy bezpieczeristwa,

k) Tereny o funkcji komunikacji oznaczone symbolami:

G - przeznacza sie pod ulice gféwne,
- Z - przeznacza sie pod ulice zbiorcze,
: L - przeznacza sie pod ulice lokalne,
D - przeznacza sie pod ulice dojazdowe,
Dw - przeznacza sie pod ulice dojazdowe wewnetrzne,
Kx - przeznacza sie pod ciagi piesze i rowerowe niezaleznie i w liniach

rozgraniczajacych ulic.

2. Zasady uzbrojenia terenu, okreslone sg w § 20 oraz na rysunkach pomocniczych, ktére stanowig
zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty:

3. Na terenach o ktérych mowa w §4 ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz
przeznaczenie uzupetniajgce.

4. Tereny, o ktorych mowa w §4 ust. 1, moga by¢ wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzupeiniajacego, na
zasadach ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.

§5
1. W rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

- 1) linie ciagte rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, .

2) oznaczenia ciggow pieszych i rowerowych (Kx), okreslajgce ich orientacyjny przebieg w liniach
rozgraniczajgcych drog i ulic. Ciagi te pozostajg do uscislenia w decyzjach o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terendw,

3) okreslenie przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen uzbrojenia terendw,

4) punkty widokowe i dominanta przestrzenna,

5) budynki sprzed 1945 r. — chronione planem,

6) cmentarz,

7) stanowiska archeologiczne nr. 36 i 37

8) strefa obserwacji archeologiczne;,

9) strefa ochrony cmentarza,

10) symbole identyfikacyjne terendw i urzgdzen o ktérych mowa w § 4. Poprzedzenie oznaczenia
terenu cyframi |” do |X", oznacza zakwalifikowania do strefy funkcjonainej, nastepnie
liczbg 1 do 4 - oznacza zakwalifikowanie do rejonu komunikacyjnego (np. I/1-MN).

Dodanie do terendw oznaczonych symbolami: MNn-symbolu ,st” (MNn,st), oznacza, ze w
stosunku do nieruchomosci potozonych w obrebie tych terenéw zostanie zastosowana stawka
stuzgca do naliczania jednorazowych optat dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w
zwiazku z uchwaleniem zmiany planu. Wysoko$S¢ stawki, ustalona jest w §21 uchwaty.

2. Rysunki pomocnicze okreslajg wylacznie zasady uzbrojenia terenu i jako takie nie ustalajg
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szczegbtowego przebiegu oraz usytuowania sieci i urzadzen. Szczegdtowe przebiegi sieci,
lokalizacje urzadzen (w tym: $rednice, moce, ciSnienie, przepustowos¢), pozostajq do okreslenia
w projekcie budowlanym i do ustalenia w decyzji pozwolenia na budowe. Warunkiem zgodnosci
inwestycji z zakresu uzbrojenia terenu z niniejsza zmiang planu, jest utrzymanie zasad

(w tym kierunkéw) uzbrojenia terenu okreslonych na rysunkach pomocniczych. Podane powyzej
ustalenia, nie dotyczg istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia i zwigzanych z nimi stref bezpieczerstwa.

Rysunki pomocnicze dotycza:
1) Rysunek pomocniczy Nr-1 pn. ,Zasady obstugi w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej’, stanowi zatgcznik graficzny Nr-2 do uchwaty.
Na rysunku tym wystepujg oznaczenia:
W - wodociagi istniejgce i wodociggi projektowane,
Ks - kanalizacja sanitarna projektowana,
Kd - kanalizacja deszczowa projektowana,
Wec - cieki wodne
2) Rysunek pomocniczy Nr-2 pn. ,Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz” ,
stanowi zatacznik graficzny Nr-3 do uchwaty.
Na rysunku tym wystepujg oznaczenia:
EN400kV - istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napiegcia,
EN110kV - projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,
EN20KV - istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne 20kV,
Tr - istniejace i projektowane stacje transformatorowe 20/04kV,
Gs - projektowane gazociagi sredniego cisnienia,

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje sieci urzadzen infrastruktury
technicznej, parkingdw, oraz wewnetrznych dojazdéw niezbednych dla obstugi i funkcjonowania
tych terendw z wylaczeniem terenéw waéd otwartych.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych, nalezy okreslaé

wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych

mowa w § 4 i § 5 z rdwnoczesnym uwzglednieniem innych ustalef uchwaty.

§7
W ramach obszaru objetego planem w stosunku do terendw okresionych w § 4, okresla sie
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

$§8

1. W ustaleniach zmiany planu regulowane s3 dziatania powodujgce zmiane stanu istniejgcego,
poprzez okreslenie przeznaczenia terendw oraz warunkéw ich zabudowy i zagospodarowania,
przy uwzglednieniu szczegolnych zasad ochrony Srodowiska oraz wiasnosci nieruchomosci.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowariia terendw oraz obiektow, w tym tresé podkiaddéw
mapowych, nazwy ulic i numery drog-nie stanowia ustalen planu, lecz sg informacjg o tym stanie.

Rozdziat 2
Tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych

§9
1. Do przestrzeni publicznych, ustalonych w finiach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych dla
realizacji celéw publicznych zalicza sie:

1) ukiad drogowo - uliczny (w tym transportu publicznego, tacznosci publicznej wraz z
elementami uzbrojenia terenu wszystkich branz w liniach rozgraniczajacych, do ktérych
naleza:

- ulice gtéwne 01G1/2,Kx i 02G1/2,Kx,

- ulice zbiorcze: 03-21/2 Kx, 04-Z21/2 Kx,

- ulice lokalne: 05L1/2 Kx, 06L1/2,Kx, 07L1/2 Kx i 08L1/2 Kx
- ulice dojazdowe: 09D1/2 Kx do 017D1/2 KX,

- §ciezki rowerowe i ciggi piesze: Kx,

2) terenach UR, przeznaczonych pod ustugi sieciowe.

2. Cele publiczne realizowane bedg réwniez na:
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1) terenach MN, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi i
wolnostojacymi. Na terenach tych, w zaleznosci od programu ustug oraz sposobu
zagospodarowania i wykorzystania terenu, wystapig ogéinodostepne przestrzenie publiczne,

2) terenach i ZUM przeznaczonym pod zieleri urzadzong i zabudowe mieszkaniowa,

3) terenach ZNW, przeznaczonych pod zielen niska i wysoka, gdzie przebiegajg istniejace i

lokalizowane bedg sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

4) na pozostalych terenach (w tym gdzie przebiegajg istniejace i projektowane linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia iich strefy bezpieczeristwa) w zaleznosci od ich
przeznaczenia oraz sposobu wykorzystania ustalonego w uchwale.

Rozdziat 3
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
w tym zakaz zabudowy
§ 10
1. Polozenie czesci obszaru objetego zmiang planu w dolinach i na skraju ciekéw wodnych ze
wzgledu na wystepowanie inwersji, nakazuje utrzymanie jak najwigkszej ilosci otwartych terenéw
zielonych.

2. Gléwny system otwartych terendw zielonych, stanowi zielen niska i wysoka, w tym zielen lesna.

3. System otwartych terenéw zielonych, uzupeiniony jest przez zieleri towarzyszacg zabudowie
mieszkaniowej i ustugowej.
§ 11
Do terenéw, w obrebie ktérych ustala sie zakazy i ograniczenia dotyczace zabudowy naleza.
tereny oznaczone sa na rysunku planu symbolami:
1) ZNW - tereny zieleni niskiej i wysokiej,
2)ZL - tereny zieleni leé$nej,
3) RP - terenyrolne,
4) WO - tereny wod otwartych.
§12
1. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustalen zawartych w § 10 § 11 okresla sig ogéine
zakazy oraz zasady i nakazy dla catego obszaru.

2. Zakazy obowigzuja dla:

1) realizacji | uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen, ucigzliwych dla sgsiednich terendw,

2) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia w
iloéciach przekraczajacych wartosci dopuszczaine okreslone w przepisach ochrony srodowiska
(w tym dla zdrowia ludzi) oraz stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach MN, MNn, UP,
UR, ZU, ZUM, ZNW i w odleglosci mniejszej anizeli 300,0m. od tych terendw oraz realizacji
stacji paliw, .

3) wznoszenia obiektéw ustug komercyjnych wymagajacych urzadzenia otwartych placow
skiadowych,

4) realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej ustalonej w art. 10 ust. 1
pkt. 1 ustawy o zagospodarowani przestrzennym,

5) gromadzenia odpaddw z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzone]j na wiasnym terenie, lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z
zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadéw nie moze by¢ diuzszy niz wynika to z
obowigzujacych przepiséw szczegoéinych z zakresu gospodarki odpadami,

6) skiadowania odpaddw, w tym niebezpiecznych dla Srodowiska,

7) realizacji stacji paliw,

8) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujgcej zanieczyszczenie wéd wgltebnych
(w tym Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — Gliwice) i wéd powierzchniowych,

9) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu,

10) zabudowy dolin ciekéw wodnych, za wyjatkiem urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem
i oczyszczaniem Sciekow.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sig:

1) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych Zrédet energii ciepinej bazujacych na

nieekologicznych procesach spalania,



6

2) zalecenie stosowania czystych no$nikdw energii dla celéw grzewczych i przygotowania
positkdw, poprzez zastosowanie najnowoczesniejszych dostepnych technologii i urzadzen.
4. Realizacja zainwestowania terendw, wymaga zapewnienia osobom niepetnosprawnym
dostepnosci do nastepujgcych terendw i obiektéw:
1) komunikacja: ulice, parkingi, sciezki ruchu pieszego,
2) obiekty i urzadzenia dla obstugi ludnoéci,
3) rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Uzytkowanie terendw, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektow i urzgdzen ma
mieé miejsce w sposob nie powodujgacy szkodliwych oddziatywan tych obiektéw i urzadzen
dla Srodowiska i zdrowia ludzi.

6. W stosunku do ciekdw wodnych, ustala sie zakaz zrzutu nieoczyszczonych Sciekéw
komunalnych i innych oraz ochrone wysokich brzegow dolin tych ciekow.
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7. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terendw, linii brzegowej urzadzen
hydrotechnicznych, melioracji szczegoétowej t.j. rowow otwartych i drenazu, wymaga przebudowy
urzadzen istniejgcych oraz budowy nowych. Dziatania zwigzane z naprawg wzglednie z budowg
nowych urzadzen melioracyjnych, nalezy wykonywac w uzgodnieniu z administratorem tych

urzadzen. '
, 8. Ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy
h g uzytkowanego terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sgsiedniego.
9. Ochrony przed hatasem wymagajg tereny oznaczone symbolami MM i MNn, jako przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa.
Rozdziatl 4
Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokaine w ramach ochrony krajobrazu i débr
kultury
§13
[ 1. Tereny objete ochrong krajobrazu:

1) tereny zieleni niskiej i wysokiej oznaczone symbolem: ZNW,
2) tereny rolne oznaczone symbolem: RP,
‘ 3) tereny zieleni le$nej oznaczone symbolem: ZL,
' 4) tereny wod otwartych, oznaczone symbolem: WO i cieki wodne oznaczone symbolem Wec.

2. Tereny i obiekty objete ochrong w zmianie planu jako dobra kultury:
‘ 1) Ustalenia ogdine:

- wyznacza sie strefe ,OW" obserwacji archeologicznej na potudniowy-zachod od ulicy Kozielskiej,
' - - wyznacza sie nastepujgce budynki i obiekty powstate przed 1945 rokiem, do ochrony
konserwatorskiej w zmianie planu:
- ul. Watbrzyska koscidt p.w. sw. Jadwigi, krzyz przydrozny,
- ul. Kozielska 395, 479, 493,
- ul. Lubelska zabudowania przemystowe b.n., 1, 1b, 13, 19, 26, 29, 40, 42, 44, 64, 68,
- ul. Watbrzyska 4, 6, 8, 10, 12, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 34, 36, 38, 45, 48,
- ul. Zamojska 1, 2, 6, 9-10, 18, 41,
- wyznacza sie do ochrony warto$ci kulturowych i przyrodniczych nastepujace zatozenia zieleni
komponowane;j:
- ul. Zamojska cmentarz,
- ul. Kozielska obustronne, alejowe, obsadzenie ulicy,
- ul. Watbrzyska obustronne, alejowe obsadzenie ulicy,
- wyznacza si¢ ochrone stanowisk archeologicznych nr 36 i 37 (oznaczonych na obszarze
Archeologicznego Zdjecia Polski 97- 43 numerami 9i 10),
- wyznacza si¢ dominantg przestrzenng - wieze kosciota p.w. Sw. Jadwigi,
- wyznacza sie punkty widokowe w miejscach okreslonych na rysunku zmiany pianu.

3. W przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych, na obiektach sprzed 1945 r.
objetych ochrong w niniejszej zmianie planu, nalezy uzyskac pozytywna opinie konserwatorska.

4. W przypadku koniecznych wyburzen obiektéw sprzed 1945 r, kazdorazowo nalezy uzyskaé
pozytywng opinig konserwatorskg oraz wykonac dla nich konieczng dla celéw archiwalnych



dokumentacje konserwatorska.

5. W przypadku wykonywania prac ziemnych na obszarze objetym strefa obserwacji archeologicznej
.OW” - nalezy prowadzi¢ obserwacje potaczona z nadzorem archeologicznym.

6. Prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych, winny by¢ poprzedzone archeologicznymi
badaniami ratowniczymi.

7. Wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych powinny mieé¢ zapewniony nadzér
archeologiczny uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8. Dziatalnos¢ w obrebie cmentarza, obustronnych alejowych obsadzen ul. Kozielskiegj i ul.
Watbrzyskiej (dotyczy m. in. remontow, adaptacji, przebudowy lub rozbudowy, urzgdzania zieleni
oraz likwidacji drzewostanu ) wymaga uzyskania opinii Slgskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

9. Punkty widckowe, wyznaczono w miejscach gdzie szczegdlny nacisk nalezy potozyé na ochrone
zachowanych dotychczas widokow. Wszelka nowo powstajgca zabudowa kubaturowa widoczna
z tych punktdw (takze ksztattowanie niskiej i wysokiej zieleni) powinna posiada¢ odpowiednig
skale oraz gabaryty wymagane dla zachowania i ksztattowania ekspozycji widokowej z
uwzglednieniem ustalen podanych w §14 pkt. 2 oraz w pozostatych czesciach uchwaly.

§14
1. Ochrona terendw i obiektow wymienionych w §13 polega na zakazie ich likwidacji, lokalizacji
obiektow i urzgdzen naruszajacych skale chronionego krajobrazu.

2. Dla ochrony wartosci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych wprowadza sie nakaz
budowy nowych obiektéw o podobnym charakterze oraz stosowanie wpisanych w krajobraz
jednolitych przykry¢é dachowych.

Rozdziat 5
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terendw

§15
1. .1” STREFA OSIEDLI PODMIEJSKICH — TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ
Tereny: MN - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejgcej zabudowy

1) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze) oraz dojazdy,

¢) zielen i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej w ramach usiug nieucigzliwych - z
wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatéw powodujgcych
zwiekszenie ruchu samochodowego,

b) uzbrojenie dziatki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i uslugowej,
b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,

c) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej
lub atrialnej i towarzyszgca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu. Przy przebudowie i nowych realizacjach, dopuszcza sig
realizacje dominant wysokosciowych (np. wiezyczki) 0 wysokosci nie przekraczajqcej jednej
mieszkalnej kondygnacji, liczac od kalenicy dachu,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kondygnacji, do 6,50 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachéw naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych 30-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow:
czerwony, czerwono-brazowy, brazowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkow: jasna,
stonowana. Dla obiektow ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej i zabudowy
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atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e), wymaga speinienia
warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan
na $rodowisko, w tym zdrowia ludzi oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwigzania architektoniczne obiektéw ustugowych, gabarytem i forma nawigzujace
do zabudowy mieszkaniowej,

h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,

i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie
min. 35% ich ogdinej powierzchni pod zielen biclogicznie czynnag,

j) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j i atrialnej, przeznaczenie min. 30% ich
ogolnej powierzchni pod zielen biologicznie czynng,

k) minimaina linia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych 5,00 m. od linii rozgraniczajacych ulic
dojazdowych,

[) podziat terendw na poszczegolne dziatki moze sie odbywaé, z uwzglednieniem ustalen podanych
w rozdziale 6 uchwaly,

1) zaleca sie skiadowanie odpaddéw statych komunalnych do kontenerdw. Dopuszcza sie
lokalizowanie konteneréw przy granicy, wspoinie z sgsiadem, w formie obudowanych oston
wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:.

a) realizacja szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen oraz realizacja
obiektow i urzadzen zwigzanych z ruchem szczegéinie ciezkich pojazddéw samochodowych o
tadownosci powyzej 3,5 tony, ktdre powoduja emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i
niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej

ogdinej powierzchni,

c) dia zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdinej

powierzchni,

d) zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogdinej
dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng
infrastrukture techniczng, ’

f) budowy zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektéw

budowianych,

g) likwidacji ciekow wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekow wodnych $ciekdéw deszczowych z parkingéw i drég, bez ich

wstepnego oczyszczenia,

i) nadbudowy i podwyzszenia budynkow istniejacych (w tym w szczegolnosci obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkéw sasiednich
oraz przekracza liczbe 3 kondygnaciji,

j) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczgc od poziomu

" gruntu,

k) realizacja od strony ulic, peinego ogrodzenia.

2. ,1” STREFA OSIEDLI PODMIEJSKICH — TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ

Tereny: MNn - nowa zabudowa

1) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,

c) zielen i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej w ramach ustug nieucigzliwych - z
wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow powodujacych
zwiekszenie ruchu samochodowego,

b) uzbrojenie dziaiki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:




Fo VORI Y B B

-

9

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach jako kontynuacja rozwoju zabudowy
istniejgcej, w oparciu o konieczny do zrealizowania ukiad ulic dojazdowych,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,

¢) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowe;
lub atriainej i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu. Dopuszcza sig realizacje dominant wysoko$ciowych (np.
wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajgcej jednej mieszkalnej kondygnacji, liczac od kalenicy
dachu,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kondygnacji, do 6,50 m, liczgc od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachdéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachéw naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych
i ustugowych 30-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw:
czerwony, czerwono-brazowy, brazowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna,
stonowana. Dla obiektdw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej i zabudowy
atriainej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e), wymaga spetnienia
warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektdw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan
dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwigzania architektoniczne obiektow ustugowych, gabarytem i forma nawigzujace .
do zabudowy mieszkaniowej,

h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,

i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie
min. 35% ich ogdinej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

j) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, przeznaczenie min. 30% ich
ogélnej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

k) minimalna linia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych 5,00 m. od linii rozgraniczajacych ulic
dojazdowych,

) podziat terendéw na poszczegoine dziatki moze sie odbywac. z uwzglednieniem ustalen podanych

w rozdziale 6 uchwaly,

t) zaleca sie sktadowanie odpadow statych komunalnych do kontenerdw. Dopuszcza sie
lokalizowanie kontenerdw przy granicy, wspdinie z sgsiadem, w formie obudowanych oston
wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:

a) realizacja szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzadzen oraz realizacja
obiektéw i urzadzen zwigzanych z ruchem szczegodlnie cigzkich pojazdéw samochodowych o
tadownosci powyzej 3,5 tony, ktére powoduja emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie
i niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej

ogolnej powierzchni,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogolnej
powierzchni,

d) zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogdinej

dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,

e) uzytkowania mieszkan i uslug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu W niezbedng
infrastrukture techniczng,

f) budowy zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektow
budowianych,

g) likwidacji ciekdéw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekéw deszczowych z parkingow i drog, bez ich

wstepnego oczyszczenia,

i) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmurdwki powyzej 1,40 m, liczgc od poziomu
gruntu,

i) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia.

3. ,II” STREFA OSIEDLI WILLOWYCH - TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ
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Tereny: MN - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejgcej zabudowy

1) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,

c) zieleri i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej w ramach ustug nieuciazliwych - z
wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow powodujgacych
zwigkszenie ruchu samochodowego,

b) uzbrojenie dziatki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupeinienia istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaly,

c) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, blizniaczej lub
szeregowej i towarzyszgca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu. Przy przetudowie i nowych realizacjach, dopuszcza sie
realizacje dominant wysokos$ciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajgcej jednej
mieszkalnej kondygnacji, liczac od kalenicy dachu,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kandygnacii, do 6,50 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachdw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachéw naczoétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych 30-45°, budynkdw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow:
czerwony, czerwono-brgzowy, brazowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna,
stonowana. Dla obiektdw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej, dopuszcza sie
dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e), wymaga spetnienia
warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

Q) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektdéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowaé szkodliwych oddziatywan
dla zdrowia ludzi i $Srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwiazania architektoniczne obiektdw ustugowych, gabarytem i formg nawigzujgce

do zabudowy mieszkaniowej,

h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,

i) w obrebie dzialek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie
min. 35% ich ogdlnej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

j) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, przeznaczenie min. 30% ich
ogéinej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

k) minimalna linia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych 5,00 m. od linii rozgraniczajacych ulic
dojazdowych,

[) podziat terenéw na poszczegoine dziatki moze sie odbywadé, z uwzglednieniem ustalen podanych
w rozdziale 6 uchwaty,

1) zaleca sie skladowanie odpaddéw statych komunalnych do kontenerow. Dopuszcza sie
lokalizowanie kontenerdw przy granicy, wspolnie z sasiadem, w formie obudowanych oston

wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:
a) realizacja szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi obiektdw i urzgdzen oraz realizacja

obiektéw i urzadzen zwigzanych z ruchem szczegdlnie ciezkich pojazdéw samochodowych o
tadownosci powyzej 3,5 tony, ktére powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i
niszczenie ulic dojazdowych,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej
ogoinej powierzchni,
c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atriainej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogéinej
powierzchni,
d) zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogdlnej
dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,
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e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w
niezbedng infrastrukture techniczna,

f) budowy zbiokowanych garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych,

g) likwidacji ciekéw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekéw deszczowych z parkingdw i drog, bez ich

wstepnego oczyszczenia,

i) nadbudowy i podwyzszenia budynkdw istniejacych (w tym w szczegdinosci obiektow
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkéw sasiednich
oraz przekracza liczbe 3 kondygnacji,

j) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmurdéwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
gruntu,

K) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia.

4. ,li” STREFA OSIEDLI WILLOWYCH — TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ
Tereny: MNn - nowa zabudowa

1) Przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,
c) zielen i ogrody przydomowe. .

2) Przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa dia prowadzenia dziatalnosci ustugowej w ramach ustug nieucigzliwych - z
wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatéow powodujgcych
zwiekszenie ruchu samochodowego,

b) uzbrojenie dzialki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach jako kontynuacja rozwoju zabudowy
istniejgcej, w oparciu o konieczny do zrealizowania uktad ulic dojazdowych,

b) zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,

c) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowe;j
lub atrialnej i towarzyszgca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu. Dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych (np.
wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnaciji, liczac od kalenicy
dachu,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kondygnacji, do 6,50 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachdéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachow naczdotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkdéw mieszkalnych
i ustugowych 30-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow:
czerwony, czerwono-bragzowy, brazowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkdéw: jasna,
stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej i zabudowy
atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e), wymaga spetnienia
warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

@) adaptacja pomieszczen bgdz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowaé szkodliwych oddziatywan
dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwigzania architektoniczne obiektéw ustugowych, gabarytem i formg nawigzujgce
do zabudowy mieszkaniowej,

h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,

i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojgcej, przeznaczenie
min. 35% ich ogdinej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

j) w obrebie dzialek zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, przeznaczenie min. 30% ich
ogéinej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

k) minimalna linia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych 5,00 m. od linii rozgraniczajacych ulic
dojazdowych,

[) podziat terendw na poszczegdine dziatki moze sie odbywac, z uwzglednieniem ustalers podanych
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w rozdziale 6 uchwaty,

1) zaleca sig sktadowanie odpadéw statych komunainych do kontenerdéw. Dopuszcza sie
lokalizowanie kontenerdw przy granicy, wspdlnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston
wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:

a) realizacja szkodliwych dia srodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzgdzen oraz realizacja
obiektdw i urzgdzen zwigzanych z ruchem szczegdlnie ciezkich pojazdéw samochodowych o
tadownosci powyzej 3,5 tony, ktére powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i
niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojgcej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej

ogolnej powierzchni,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdinej

powierzchni,

d) zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogdlnej
dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng

infrastrukture techniczng,

f) budowy zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektow

budowlanych,

g) likwidacji ciekow wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekdw deszczowych z parkingdw i drég, bez ich wstepnego
oczyszczenia,

i) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmurowki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
gruntu,

j) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia.

5. " STREFA USLUGOWO-PRODUKCYJNA
Tereny: III/UP - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejgcej zabudowy

1) Przeznaczenie podstawowe
b) zabudowa ustugowo-produkeyjna, w tym dojazdy.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty biurowe i administracyjne..

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),

¢) uzbrojenie dzialki,

d) zielen urzgdzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy magazynowo-
skiadowej ustugowej, z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych,
warsztatéw powodujgcych zwiekszenie ruchu samochodowego,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaly,

c) przy przebudowie preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z
dopuszczeniem dla obiektow ustugowych, gospodarczych, infrastruktury, dachdw o nizszym
nachyleniu,

d) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki.

4) Zakazy:

a) realizacja obiektow i urzadzen szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,

b) zabudowa dziatki powyzej 65% jej ogdinej powierzchni,

c) uzytkowania ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbgdng
infrastrukture techniczng,

d) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekdw deszczowych z parkingdw i drég, bez ich wstepnego
oczyszczenia.

e) realizacja od strony ulicy, petnego ogrodzenia.

6. ,IV” STREFA UStUG SIECIOWYCH
Teren: IV/UR - utrzymanie, przebudowa istniejacej zabudowy i urzadzen

1) Przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa i urzadzenia ustugowe obiektu sakralnego,
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b) cmentarz.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty biurowe i administracyjne,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),
¢) uzbrojenie dziatki, w tym dojazdy,
d) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa istniejgcej zabudowy z zakresu ustug kultury
oraz miejsca pochéwku zmartych, wraz z 50,0m, strefg ochrony cmentarza,

b) zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,

C) utrzymanie istniejacej wysokosci i formy zabudowy, w tym przykry¢ dachowych,

d) zaleca sig skladowanie odpadéw statych komunainych do konteneréw. Dopuszcza sie
lokalizowanie konteneréw przy granicy, wspoélnie z sasiadem, w formie obudowanych oston
wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:

a) realizacja urzadzen ucigzliwych dla Srodowiska,

b) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmurdwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
gruntu,

c) odprowadzania do ciekow wodnych $ciekéw deszczowych z parkingdw i drdg, bez ich wstepnego

oczyszczenia.

d) realizacja od strony ulic, peinego ogrodzenia.

Teren: IVIU - przebudowa istniejacej zabudowy i urzadzen

1) Przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa i urzadzenia ustugowe.
2) Przeznaczenie uzupeiniajgce:

a) uzbrojenie dziatki, w tym dojazdy,

b) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przebudowa istniejacej zabudowy na ustuge nieucigzliwa, zwiazang z polozeniem przy stawie,

b) zachowanie finii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaly,

c) wysokos$¢ zabudowy do 1,5 kondygnagcji, 6,5m, liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

d) preferowane formy dachdw: symetryczne dwuspadowe bgdz czterospadowe z dopuszczeniem
dachoéw naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych 15-30°. Zalecana kolorystyka
dachu: czerwony, czerwono-brazowy, brgzowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkdw: jasna,

stonowana.

e) zaleca sie sktadowanie odpadéw statych komunalnych do konteneréw. Istnieje mozliwo$¢
lokalizowania przy granicy, wspolnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston
wkomponowanych w ogrodzenie. ’

4) Zakazy:

a) realizacja urzadzen ucigzliwych dla Srodowiska,

b) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
gruntu,

c) realizacja w sposob powodujgcy zagrozenia powodziowe,

d) realizacja petnego ogrodzenia.

7..,.V” STREFA ZIELENI URZADZONEJ, UStUG | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Tereny: VIZUM

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b).zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) urzadzenie zieleni z elementami wypoczynkowo-rekreacyjnymi, w tym obiekty matej architektury,
na minimum 40% ogdinej pow. terenu,
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa na maks. 60% ogdinej pow. terenu,
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¢) zabudowa ustugowa i towarzyszaca jej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej lub atrialnej o wys. do 3 kondygnacji-do 13,0 m, liczgc od
poziomu gruntu do kalenicy dachu. Dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych (np.
wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajgcej jednej kondygnacji mieszkalnej, liczgc od kalenicy
dachu,

d) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badZ czterospadowe z dopuszczeniem
dachéw naczdtkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych 30-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw:
czerwony, czerwono-brgzowy, brgzowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkdw: jasna,
stonowana. Dia obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej i zabudowy
atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

4) Zakazy:

a) zabudowa obiektami, nie zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym.

b) realizacja obiektdw i urzadzen szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz realizacji
obiektdw i urzadzen zwigzanych z ruchem szczegélnie pojazddw ciezkich samochodowych o
tadownosci powyzej 3,5 tony, powodujgcych emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowaniie i
niszczenie ulic

c) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmurdwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
gruntu,

d) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia.

8. ,VI” STREFA ZIELENI URZADZONEJ
Tereny: VI/ZU

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzgdzonej, w tym urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzgdzenie zieleni z obiektami sportowo-rekreacyjnymi,

b) zachowanie istniejgcego drzewostanu,

c) zabezpieczenie ulic przed wypadaniem pitek,

d) obiekty matej architektury,

e) zabudowa ustugowa i mieszkaniowa (zabudowa mieszkaniowa w potudniowo-zachodniej
czesci dziatki nr 20, zgodnie z zasadami jek dla terendw MNn) obiektami kubaturowymi pod
warunkiem nie przekroczenia 25% ogdinej powierzchni terenu,

f) ksztattowanie zabudowy ustugowej w zakresie wysoko$c i formy zabudowy, w tym przykry¢
dachowych, jak dla zabudowy mieszkaniowej MNn i zabudowy gospodarczej towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej, )

g) w przypadku realizacji obiektow wymagajacych wiekszych wysokosci i powierzchni anizeli
zabudowa mieszkaniowa (np. hale sportowe, ptywalnie), dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne.

4) Zakazy:

a) zabudowa obiektami, nie zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym,

b) zabudowa obiektami kubaturowymi powyzej 25% 0goinej powierzchni terenu.

9. ,VII” STREFA ZIELENI CHRONIONEJ
Tereny: VIIZNW - zielen niska i wysoka, w —wody otwarte

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni niskiej i wysokiej,
b) wody otwarte.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi i urzadzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i ochrona zieleni niskiej i wysokiej w dolinach potoku i ciekdw wodnych,
b) ochrona stawu, potoku ,Koztéwka" oraz ciekéw wodnych i ich brzegéw, .
¢) utrzymanie stawu, koryt potoku i ciekéw wodnych, przejazdow i przepustow oraz zielonych dolin,
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w stanie spetniajgcym wymogi ochrony przeciwpowodziowej,

d) utrzymanie przebiegu systemowego uzbrojenia terenu wraz ze strefami bezpieczeristwa,

e) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:

a) zabudowa obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem urzgdzen zwigzanych z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa urzadzeniami zwigzanymi z uzbrojeniem terenu w pasie o0 szerokosci wiekszej
niz potowa odlegto$ci pomiedzy brzegami potoku - cieku wodnego, a granica terenu ZNW,

c) nieuzasadniona likwidacja terendw zielonych,

d) naruszenia zasad ochrony przeciwpowodziowej, w dziatalnosci zwigzanej z utrzymaniem stawu,
potoku i ciekéw wodnych, zieleni dolin oraz z realizacjg i utrzymaniem uzbrojenia terenu,

e) zrzutu nieoczyszczonych $ciekdw.

10. ,VIII” STREFA TERENOW OTWARTYCH
Tereny: VIII/IRP

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny upraw rolnych.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojazdy gospodarcze
b) uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) ochrona terendw stanowigcych wartosci w systemie ekologlcznym miasta i rejonu,
b) dopuszcza sie zmiane funkgji pod warunkiem ograniczenia uciazliwosci do granicy terenu,
c) utrzymanie przebiegu drég gospodarczych w nawigzaniu do sasiednich terendw.
4) Zakazy:.
a) zabudowa nowymi obiektami za wyjatkiem siedlisk rolniczych,
¢) likwidacja wysokiego drzewostanu.

11. ,,IX” STREFA ZIELENI CHRONIONEJ O CHARAKTERZE LESNYM
Tereny: IX/ZL

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) lasy parkowe i produkcyjne, cieki wodne, taki,
2) Przeznaczenie uzupelniaigce:
a) zabudowa osady le$nej, w obrebie terenu 1X/2ZL.,
b) dojazdy gospodarcze,
) szlaki piesze i rowerowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ochrona terendéw stanowiacych szczegdine wartosci w systemie ekologicznym miasta i rejonu,
b) utrzymanie w obrebie terenu IX/2ZL istniejacej osady lesnej z dopuszczeniem przebudowy i
rozbudowy na zasadach jak ustalono w §15 ust. 1 dia terendw mieszkaniowych [/1MN.
c) utrzymanie przebiegu drég gospodarczych obstugujgcych osade i tereny lesne, w nawigzaniu do
sgsiednich terendw.

4) Zakazy:
a) zabudowa nowymi obiektami za wyjatkiem osady le$nej w obrebie terenu IX/2ZL

§16
TERENY KOMUNIKACJI - uktad drogowo — uliczny:
1. Ulice gidwne:

01G1/2,Kx - ul. Kozielska
1)_Przeznaczenie podstawowe
a) ulica gtéwna, jednojezdniowa, dwukierunkowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen przydrozna - obsadzenia drzewami,
b) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu (bez obiektéw kubaturowych).
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uktad i przebieg ulicy bez zmian.
b) na odcinku od 02G1/2,Kx (ul. Wyczdtkowskiego) do terenu Hll/1UP, poszerzenie pasa ulicy w
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kierunku potudniowym o 7,0m, liczgc od istniejacej granicy wtasnosci. Rozbudowa ulicy w
Kierunku potudniowym, w formie dodatkowej jezdni (w tym $ciezka rowerowa) dla obstugi
terendéw mieszkaniowych oznaczonych symbolami 1I/3MNn. W ramach rozbudowy ulicy w
kierunku potudniowym, ustala sie nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu tworzacego
aleje lipowa.

C) poszerzenie pasa wzdiuz terenu I1Il/1UP o 5,0m.

d) dodatkowe pasy wigczenia i wytgczenia w rejonie skrzyzowan z ulicami giéwnymi i zbiorczymi,

e) obstuga przylegtej do ulicy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

f) dopuszcza sig poza normatywne odlegtosci miedzy istniejgcymi i projektowanymi
skrzyzowaniami oraz utrzymanie linii istniejacej zabudowy,

g) utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych chodnikéw o szerokosci min. 2,0m,

h) zaleca sie wprowadzenie sygnalizacji Swietinej na skrzyzowaniu z ul. Wyczétkowskiego.

4) Zakazy:

a) nowa zabudowa blizej anizeli 16,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni oraz blizej anizeli
6.0 m, liczgc od linii rozgraniczajgcych ulicy, w tym poszerzenia,

b) zmniejszanie istniejacych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy oraz likwidacja istniejgcego
drzewostanu, uksztattowanego w formie alei lipowe;j,

c) parkowanie bezposrednio przy jezdni (dopuszcza sie parkowanie na wydzielonych pasach),

d) realizacja przebudowy ulicy z pominieciem urzadzen ochrony $rodowiska, w tym zrzut
nieoczyszczonych Sciekoéw deszczowych oraz zabezpieczen przed sytuacjami awaryjnymi.

02G1/2,Kx, ulica gtéwna ul. Wyczotkowskiego

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica gtdéwna, projektowana do przebudowy jako cigg drogi powiatowe;.
2) Przeznaczenie uzupeiniajace:
a) cigg pieszy i rowerowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalnie mozliwa ochrona istniejacego w obrebie wspéinej z istniejaca czescig
ul. Wyczotkowskiego drzewostanu poprzez pozostawienie go jako pasa zieleni,
b) budowa nowych jezdni po zachodniej stronie jezdni istniejacej przy maksymalnym
zachowaniu drzewostanu oraz uwzglednieniu ciggu pieszego i rowerowego,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 30,0 m w tym 20,0m, po zachodniej stronie
istniejacej jezdni liczac od jej zewnetrznego kraweznika.
4) Zakazy:
a) zabudowa w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od zewnetrznego kraweznika
projektowanych jezdni,
b) nieuzasadniona likwidacja drzewostanu za wyjatkiem niezbednych dla wjazdow, taczenia
jezdni i korekty tukow oraz usuniecia chorych zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drzew,
¢) realizacja przebudowy ulicy z pominieciem urzadzen ochrony Srodowiska, w tym zrzut
nieoczyszczonych Sciekow deszczowych oraz zabezpieczen przed sytuacjami awaryjnymi.

2. Ulice zbiorcze: 03Z21/2,Kx

03Z1/2,Kx - ulica Watbrzyska
0421/2,Kx - ulica Lubelska

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulice zbiorcze.
2) Przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ciggi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacych linii rozgraniczajacych (wg. obecnych wiasnosci) i linii istniejgcej
zabudowy.

4) Zakazy:
a) nowa zabudowa blizej anizeli 12,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni oraz blizej anizeli
6,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych ulicy,
b) zmniejszanie istniejgcych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy istniejace;j,
c) realizacja przebudowy ulic z pominieciem urzadzen ochrony $rodowiska, w tym zrzut
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nieoczyszczonych $ciekdéw deszczowych,.

3. Ulice lokalne:
05L1/2,Kx - ul Zamojska,
06L1/2,Kx - ul. projektowana,
07L1/2,Kx - ul. projektowana,
08L1/2,Kx - ul. projektowana na bazie drogi gospodarczej.
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulice lokalne.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) 05L1/2,Kx, jako przebudowa istniejgcej ulicy Zamojskiej do parametréw ulicy lokalnej przy
zachowaniu istniejacych szerokosci w liniach rozgraniczajacych i linii istniejacej zabudowy,
b) 06L1/2,Kx i 07L1/2,Kx, jako ulice projektowane o szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
minimum 15,0m, prowadzace poprzez polgczenia z ul. Kozielskg do ulic: 010D1/2,Kx ul.
Kielecka) i do 0511/2,Kx (ul. Plocka),
c) 08L1/2,Kx, jako przebudowa istniejacej drogi gospodarczej do parametréw ulicy lokalnej o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, minimum 15,0m,
d) przeprowadzenie chodnikéw, Sciezki rowerowej oraz ciggdw uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:

-~

a) nowa zabudowa blizej anizeli 10,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni oraz 5,0m, liczgc
od linii rozgraniczajacych.
4. Ulice dojazdowe:

08D1/2,Kx - ul. projektowana,
09D1/2,Kx - ul. projektowana,
010D1/2,Kx - ul, projektowana,
011D1/2,Kx - ul, projektowana,
012D1/2,Kx - ul. projektowana,
013D1/2,Kx - ul. projektowana,
014D1/2,Kx - ul. projektowana,
015D1/2,Kx - ul. projektowana,
016D1/2,Kx - ul. projektowana,
017D1/2,Kx - ul. projektowana na bazie drogi gospodarczej.

1) Przeznaczenie podstawowe
a) ulice dojazdowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terent:
a) linie rozgraniczajace dla 017D1/2 Kx zgodne z istniejgcymi granicami wiasnosci,
b) nowe ulice o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0m,
c) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciggdw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) zabudowa blizej anizeli 10,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni oraz 5,0 m.
liczac od linii rozgraniczajgcych poszczegdinych ulic.

5. Ulice dojazdowe wewnetrzne:
Dw - wewnetrzne ulice osiedlowe dojazdowe.

a) dla ulic istniejacych utrzymanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych i w liniach
zabudowy, gdzie jako minimalne przyjmuje sie pieszo jezdne 5.0 m. W ramach paséw
ulicznych, przeprowadzenie ciggéw uzbrojenia terenu. Minimalna odlegtosS¢ nowej
zabudowy: 5,0 m. liczgc od linii rozgraniczajgcych ulicy.

b) ulice projektowane o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 5,0m.

Kx - §ciezki piesze i rowerowe o szerokosci do 2,0m.

§17
S
PODZIAL. NA REJONY KOMUNIKACYJNE
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Rejon Nr — 1 w strefie I:
Obejmuje tereny I/AMN i /1MNn obstugiwane przez ulice: 01G1/2,Kx (ul. Kozielska), 03Z21/2,Kx
(ul Watbrzyska), 03Z1/2,Kx (ul Lubelska), 05L1/2 (ul. Zamojska), 017D1/2,Kx i ulice Dw.

Rejon Nr — 1 w strefie Il:
Obejmuje tereny II/1MN obstugiwane przez ulice: 01G1/2,Kx (ul. Kozielska), 05L1/2,Kx (odcinek ul
Zamojskiej) i ulice Dw.

Rejon Nr — 1 w strefie Ill
Obejmuje teren HI/1UP obstugiwany przez ulicg 01G1/2 Kx (ul. Kozielska).

Rejon Nr — 1 w strefie IV
Obejmuje tereny IV/1UR i IV/1UR obstugiwane przez ulice 0321/2,Kx (ul. Watbrzyska), 05L1/2,Kx
(ul. Zamojska) i ulice Dw.

Rejon Nr — 1 w strefie V
Obejmuje tereny V/1ZUM obstugiwane przez ulice 08L1/2,Kx (ul. projektowana), 00D1/2,Kx i
010D1/2,Kx (ul. projektowane) i ulice Dw.

Rejon Nr — 1 w strefie VI
Obejmuje tereny VI/1ZU obstugiwane przez ulice: 01G1/2,Kx (ui. Kozielska), 012D1/2 Kx,
015D1/2,Kx (ul. projektowane).

Rejon Nr — 1 w strefie VI

Obejmuje tereny VII/1ZNW obsiugiwane przez ulice 0321/2,Kx (ul Watbrzyska, 05L1/2, Kx {ul.
Zamojska) i ulice Dw.

Rejon Nr — 1 w strefie VIII

Obejmuije tereny VIII/1RP obstugiwane przez ulice: 01G1/2,Kx (ul. Kozieiska), 04Z21/2 Kx (ul.
Lubelska), 017D1/2 Kx i ulice Dw.

Rejon Nr— 1 w strefie IX
Obejmuje tereny IX/1ZL. obstugiwane przez ulice 04Z1/2,Kx (ul. Lubelska) i ulice Dw.

Rejon Nr 2 — w strefie li:
Obejmuije tereny [I/2MNn i V/ZUM, obstugiwane przez ulice 05L1/2,Kx (ul. Zamojska), 06L1/2,Kx,
07L1/2,Kx, 08L1/2,Kx, 09D1/2 Kx, 010D1/2,Kx, 011D1/2,Kx, 013D1/2,Kx, 014D1/2 Kx i ulice Dw.

Rejon Nr 2 — w strefie VII:
Obejmuje tereny VII/2ZNW obsiugiwane przez ulice: 01G1/2 Kx (ul. Kozielska), 06L1/2 Kx,
07L1/2,Kx, 012D1/2,Kx, 013D1/2,Kx, 015D1/2,Kx. 016D1/2,Kx i ulicg Dw..

Rejon Nr — 2 w strefie VI

Obejmuje tereny VIII/2RP obstugiwane przez ulice:04Z1/2,Kx (ul. Lubelska), 05L1/2,Kx (ul.
Zamojska).

Rejon Nr — 2 w strefie IX

Obejmuje tereny IX/2ZL obstugiwane przez ulice 0321/2 Kx (ul. Walbrzyska) i ulice Dw.

Rejon Nr 3 — w strefie li:
Obejmuije tereny [I/2MNn obstugiwane przez ulice: 01G1/2,Kx (ul. Kozielska), 07L1/2,Kx,
012D1/2,Kx, 013D1/2,Kx, 015D1/2,Kx i 016D1/2 Kx.
Rejon Nr — 3 w strefie VIl
Obejmuje tereny VIII/3RP obstugiwane przez ulice: 05L1/2 Kx (ul. Zamojska), 08L.1/2,Kx (ul.
projektowanay) i ulice Dw.
Rejon Nr 4 — w strefie ll:
Obejmuje tereny 1I/4MN obstugiwane przez ulicg 01G1/2,Kx (ul. Koznelska) i ulice Dw.
Rozdziat 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki

§18
Podziaty terendw na réznego rodzaju dziatki budowlane moga by¢ dokonywane przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:
1) jezeli wydzielenie dziatek zwiazane jest z nieruchomosciami réznych wiascicieli, wowczas
wydzielenie nastepuje na zgodny wniosek zainteresowanych wiascicieli nieruchomosci,
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2) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem ulicy oraz
sieci infrastruktury technicznej, wydzielenie nastepuje przy uwzglednieniu tych warunkow.
§19
1. Dokonywanie podziatow, o ktérych mowa w § 18, wymaga stosowania przepiséw w zakresie
gospodarki nieruchomosciami.

2. Podzialy terenéw oznaczonych symbolem MN, MNn i ZUM, w dostosowaniu do potozenia
w stosunku do istniejacych wymagajacych przebudowy i budowy ulic, oraz projektowanych
ulic, uwzgledniajgc potozenie w rejonach komunikacyjnych okreslonych w § 17 uchwaly.

1) Minimalne wielkosci dziatek dla zabudowy jednorodzinnej:

- 250 m? dla zabudowy szeregowej i atrialnej,

- 350 m? dla zabudowy blizniaczej,

- 600 m? dia zabudowy wolnostojace;.
Minimalne szeroko$ci dziatek dla zabudowy blizniaczej -14,5 m, a dla wolnostojgcej -18,0 m.
Plan nie limituje powierzchni dziatek dla zabudowy istniejace;.
Dla zabudowy ustugowej powierzchnia dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb
parkingowych i zieleni oraz ksztattowania zabudowy dostosowanej do skali chronionego
krajobrazu.

2) Podziaty terendw /AMNR, [I/2MNn i V/1ZUM na dziatki budowlane, powinny by¢ zwiazane z
realizacja infrastruktury technicznej zapewniajacej dojazdy i uzbrojenie tych dziatek w
poszczegolne media. Podziat tych terendw, moze odbywac sie po uprzednim zaopiniowaniu
wstepnego projektu podziatu nieruchomosci na dziatki, sporzadzonego w odniesieniu do catego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, z dopuszczeniem odniesienia do fragmentow
tego terenu, ktdére przylegajg do ustalonych liniami rozgraniczajacymi ulic, lub posiadajg
istniejace i mozliwe do utrzymania w okresie przejSciowym dojazdy oraz z uwzglednieniem
innych ustalen podanych w rozdziale 6 uchwaty.

Rozdziat 7
Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu:

§ 20
1. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem MN, UP, UR, U i ZUM, beda obstugiwane
infrastrukturg techniczng w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode z wodociggdw miejskich od strony istniejacych ulic, poprzez budowe

ukladu pierscieniowego, nawiazujacego do istniejacych i projektowanych ulic oraz potaczenia
Z siecig rozdzielcza w innych rejonach miasta. Przy przebudowie istniejacej i projektowaniu
nowej sieci wodociggowej oraz w bilansach zapotrzebowania na wode, nalezy uwzgledni¢
potrzeby zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,

2) odprowadzania i oczyszczania sciekéw, na zasadzie sprowadzanie $ciekdw sanitamych w
ramach zlewni z terendw poszczegolnych zespotow do zbiorczych kolektoréw sanitarnych, skad
odprowadzane beda poprzez przepompownie na miejskg oczyszczalnie Sciekow.

Do czasu budowy systemu w skali dzielnicy. dopuszcza sie utrzymanie lokalnych, sprawnych
urzadzen gospodarki $ciekami sanitarnymi,

3) odprowadzania $ciekow deszczowych kanalizacji deszczowej; poprzez wydzielong siec
odprowadzajaca $cieki deszczowe (po ich oczyszczeniu) do odbiomikéw naturalnych jakie
stanowia potok Kozidwka i jego doplywy,

4) zaopatrzenia w energie elektryczng. Dzielnica zasilana jest w energie elektryczng z GPZ
_Koztowska"110/20/6 kV o mocy 1 x 16, 1 x 25 MVA poprzez linie elektroenergetyczne SN 20
kV. Na obszarze opracowania zlokalizowane sg 2 stacje transformatorowe 20/0.4kV. Przez
teren objety zmiang planu przebiega linia elektroenergetyczna 400.kV relacji Wielopole —
Rokitnica. W projekcie zmiany planu przewiduje si¢ utozenie linii elektroenergetycznej 110 kV.z
projektowanej rozdzielni 400/110 kV do istniejacej linii 110 kV przebiegajacej na potudniu
miasta. Przebiegi linii elektroenergetycznych i ich strefy bezpieczeristwa, ustalone sg na rysunku zmiany
planu Nr-1. Zagospodarowanie terenu pod linig 400kV w odlegtosciach poziomych mniejszycp

niz 30.0m oraz pod linig 110kV mniejszych niz 15,0m.- liczac od skrajnych przewodow tych lln!I',
nalezy realizowa¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi normami i zarzadzeniami oraz uzgodnic
z wlascicielami sieci i urzadzen.
W zmianie planu przewiduje sie peine wyposazenie terenu w energig elektryczna.
Przyjmuje sie zasadg zaopatrzenia dzielnicy z istniejacego systemu. o
Okreéla sie realizacje rozbudowy zaopatrzenia w energig elektryczng przy zatozeniu :
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- dostarczenia potrzebnej energii elektrycznej dla odbiorcow bytowo- komunalnych i rolnictwa w
ilosci ok. 2570 MWh /r,

- mocy maksymalnej w szczycie przylaczy rzedu P,,= 1100 kW,

- mocy maksymalnej w szczycie stacji transformatorowej ok. P, = 1050 kW,

- adaptacji 2 istniejgcej stacji transformatorowej dostosowujac moc do aktualnych potrzeb,

- budowa 2 -ch nowych stacji transformatorowych 20/ 0,4kV o mocy 400 kVA wraz z liniami
elektroenergetycznymi 20 kV. Docelowa ilo$¢ stacji transformatorowych oraz uktad sieci SN,
zostanie okreSlona w oparciu o rzeczywiste zapotrzebowanie na energie elektryczna (w tym
wynikajace ze ziozonych wnioskdéw o wydanie warunkdéw przytgczenia),

- utozenia sieci kablowej niskiego napigcia (w uzasadnionych przypadkach, np. na terenach
niezabudowanych lub luznej zabudowy, dopuszcza sie sie¢ napowietrzna) sie¢ na obszarze
zmiany planu wraz z przytagczami do poszczegdinych budynkéw. Sie¢ niskiego napiecia miesci
sie w liniach rozgraniczajgcych wszystkich ulic.

- lokalizacja stacji transformatorowych w terenach MN i UP, ZU i ZPM z zapewnieniem dojazdu

od strony ulic lokalnych i dojazdowych..

5) zaopatrzenia w gaz. W ramach rozbudowy obszaru objetego zmiang planu przewiduje sie
dostarczenie gazu przewodowego do wszystkich mieszkan. Ogélne godzinowe zapotrzebowanie
gazu w okresne perspektywicznym dla osnedla na przygotowanie posﬂkow i cieptej wody uzytkowej
- 270 m*/h, na ogrzewanie budynkow - 360 m*/h, razem ok. - 630 m/h. Istnieje mozliwos¢

" zabezpieczenia dostawy gazu z istniejgcej sieci gazowej Sredniego cisnienia @ 225 znajdujacej

sie przy skrzyzowaniu ulic Wyczotkowskiego-Gaudiego oraz @ 160 znajdujacej sie przy

l skrzyzowaniu ulic Gaudiego i Kozielskiej. Na terenie istniejgcej i projektowanej zabudowy

przewiduje sie realizacje nowej sieci gazowej Sredniego cisnienia utozong w uktadzie

pierscieniowym wzdtuz ulic i drég komunikacyjnych z podtaczeniami domowymi poprzez

‘ reduktory umieszczone na elewacjach budynkéw. Gazyfikacja obszaru objetego zmiang planu

' wymaga spelnienia techniczno- ekonomicznych warunkow podiaczenia. Przyszicsciowa

gazyfikacji obszaru, uwarunkowana jest opracowaniem koncepcji gazyfikacji (czesci technicznej i
’ ekonomicznej) w oparciu o zgtoszone potrzeby potencjalnych odbiorcdw gazu. Przy utrzymaniu

istniejgcych oraz projektowaniu i realizacji nowych sieci i urzadzen, nalezy uwzgledniaé przepisy

okreslone w aktualnych rozporzadzeniach. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny

‘ odpowiadac sieci gazowe,

6) zaopatrzenia w energie cieplng istniejacego i projektowanego budownictwa. Ogrzewanie
budynkéw realizowane bedzie z indywidualnych instalacji centrainego ogrzewania w oparciu o
czyste nosniki energii. Przewiduje sie, ze 50 % mieszkancow zamieszkatych w budownictwie

‘ jednorodzinnym korzystaé bedzie z ogrzewania poprzez wykorzystanie gazu przewodowego.

Dopuszcza sie realizacje zaopatrzenia w energie cieping z systemu PEC lub innych Zrédet
centralnych.

l ~ 7) obstugi telekomunikacyjnej poprzez modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu w

dostosowaniu do potrzeb osiedla. Ogodlne- zapotrzebowanie osiedla na stacje telefoniczne w

okresie perspektywicznym dla zabudowy bytowo - komunalnej okresla sie na ok. 805 NN.

Zakiada sie rozbudowe centrali telefonicznej oraz sieci abonenckiej z dopuszczeniem réznych

operatorow. Ulozenie sieci telefonicznej na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy w

liniach rozgraniczajgcych ulic, wraz z podtaczeniami do budynkéw. Zaleca sie rozbudowe sieci

’ ogdlnodostepnych automatdw telefonicznych. Ustala sie utrzymanie istniejacej sieci

telekomunikacyjnej, z mozliwoscig przebudowy i przetozenia w uzgodnieniu na etapie inwestycji z

aktualinymi wiascicielami i operatorami tych sieci.

! 2. Gospodarka wodno-$ciekowa uwarunkowana jest spetnieniem sanitarnych wymogdw ochrony
podziemnych zbiornikéw wody pitnej oraz ochrony wod potoku Koziéwka I jego doptywow.

| 3. Na terenach przeznaczonych w zmianie planu do nowej zabudowy, do czasu realizacji petnege

' programu systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw dopuszcza sig stosowanie
bezodptywowych zbiomikéw $ciekow. Dopuszcza sig tez realizacjg sprawnych oczyszczaini
odprowadzajgcych $cieki do wod lub ziemi na podstawie waznego pozwolenia wodno-prawnego.

4. Na obszarze objetym zmiang planu, dopuszcza sig zmiany przebiegu lub likwidacjg istniejacych
uwidocznionych i nie uwidocznionych w rysunku planu i rysunkach pomocniczych przewodow |
| urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych nie uwidocznionych w rysunku planu
' i rysunkach pomocniczych (za wyjatkiem linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
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wymagajacych stref bezpieczenistwa) - zwigzanych z obstugg zagospodarowania terendw, (w tym
stacje transformatorowe sieci elektroenergetyczne $redniego, niskiego napiecia oraz przytacza)
na wszystkich terenach, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 20 ust. 1, 2 i 3 uchwaly oraz
warunkéw okreslonych w przepisach szczegdinych (w tym odlegtosci sieci od zabudowy i
odlegtosci pomiedzy sieciami).

5. Podane w § 20 pkt. 1 propozycje dotyczace wielkosci zapotrzebowania na poszczegélne media i
urzadzenia w.zakresie uzbrojenie terenu, okreslajg wyltacznie zasady uzbrojenia terenu i jako
takie nie stanowig szczegdtowego, ustalonego jako prawo miejscowe programu.

Szczegdtowe programy, pozostajg do okreslenia w projektach budowlanym i do ustalenia w
decyzjach pozwolenia na budowe. Warunkiem zgodnosci inwestycji z zakresu uzbrojenia terenu
z niniejszg zmiang planu, jest utrzymanie zasad (w tym kierunkdw) uzbrojenia terenu
okreslonych w uchwale.

Rozdziat 8

Przepisy koncowe i przejSciowe
§211.
1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie

stawke 30% stuzgcg do naliczania jednorazowych optat dotyczacych nieruchomosci, ktérych
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

Ustalenie stawki 30%, dotyczy nieruchomosci znajdujacych sie w obrebie terendw oznaczonych
symbolami: I/1MNn,st, [I/2MNn, st i [I/13MNn,st..
2. Dla nieruchomosci znajdujacych sie w obrebie pozostatych terendw - ustala sie 0% stawke.
§22
Na obszarze objetym zmiang planu tracg moc ustalenia Migjscowego Planu Ogdinego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice, ktory jest okreslony w §1 uchwaty.

§23
S .
Uchwata podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

324
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Slaskiego.

§25
Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Gliwice.
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