Uchwata Nr XLI/1010/2002
Rady Miejskiej w Gliwicach
z 10 pazdziernika 2002 roku.

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 7, art. 18 ust. 2 pkt. 14, art. 26

i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15, z 1999
r. poz. 139 z pdézniejszymi zmianami), na wniosek Zarzgdu Miasta Gliwice

RADA MIEJSKA W GLIWICACH

uchwala

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
GLIWICE DLA OBSZARU POLOZONEGO W STARYCH GLIWICACH PO POLUDNIOWEJ
STRONIE ULICY KOZIELSKIEJ

Tres$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogodlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu
obowigzywania rysunkéw zmiany planu,

ROZDZIAL 2: Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych,

ROZDZIAL 3: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, w tym
zakaz zabudowy,

ROZDZIAL 4: Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony krajobrazu i débr kultury,
ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenow,

ROZDZIAL 6: Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki,

ROZDZIAL 7: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu.

ROZDZIAL 8: Przepisy koncowe i przejsciowe.

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu obowigzania
rysunkéw zmiany planu.

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogélnego

zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice zatwierdzonego Uchwatg Nr

V/71/94 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 1 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa

Katowickiego Nr 15, poz. 161 z 16. 12. 1994 r.), dla obszaru potozonego w Starych Gliwicach po potudniowe;j
stronie ulicy Kozielskiej, ktora uwzglednia:



a) zasady rozwoju funkcji mieszkaniowo -ustugowych, majacych znaczenie dla aktywizacji gospodarczej miasta
oraz realizacji lokalnych i ponadlokalnych zadan publicznych,

b) wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ksztattowania krajobrazu, przy zatozeniu ekorozwoju jako
podstawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw,

C) poszanowanie prawa wtasnosci i ochrone interesu
prawnego obywateli.

§2

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o ktérej mowa w §1, regulowana jest
ustaleniami stanowigcymi tresS¢ niniejszej uchwaty.

2. Ustawa powotana w uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe z dn. 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 Z 1999 r, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami).

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu -nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § | ust. | niniejszej uchwalty o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale -nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Gliwicach o ile z treci przepisu nie
wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

4) rysunku zmiany planu -nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:2000, ktéry stanowi
integralng cze$¢ zmiany planu i jest zatgcznikiem graficznym Nr-l do niniejszej Uchwaly .

5) rysunku pomocniczym -nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali | :2000 przedstawiajacy zasady obstugi
w zakresie uzbrojenia terendw. Rysunek ten jest zatacznikiem graficznym Nr-2 do niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu podstawowym -nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku zmiany planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, na terenie wyznaczonym na rysunku zmiany planu | ciggtymi liniami
rozgraniczajgcymi,

8) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,

9) przestrzeniach pobocznych - nalezy przez to rozumie¢ uzytkowane i dostepne dla ogétu tereny jak: ulice

i place (w tym ulice-drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi), $ciezki rowerowe, tereny zieleni
urzgdzonej (np. parki, skwery, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne), w ustalonych na rysunku zmiany planu liniach
rozgraniczajgcych. Do przestrzeni publicznych zalicza sie rowniez dostepne dla ogotu wnetrza obiektéw
budowlanych uzytku publicznego (np. ochrona zdrowia i opieka spoteczna, administracja i tgcznosé,

oswiata, kultura, handel i gastronomia) oraz przynalezne do tych obiektéw dostepne dla ogétu: dojscia, dojazdy,
dziedzince i parkingi, zielen urzadzona i ogrody. Tereny, urzgdzenia i obiekty gdzie wystepujg przestrzenie
publiczne, przeznaczone sg i miedzy innymi stuza dla realizacji celéw publicznych.

10) obszarze -nalezy przez to rozumie¢ obszar objety zmiang planu.
11) dojazdach nie wydzielonych -nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku zmiany planu ciggtymi
i przerywanymi liniami rozgraniczajacymi istniejgce i konieczne do wykonania ulice dojazdowe, ktore sg i beda

niezbedne dla zapewnienia dojazdow do dziatek i obiektéw. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ korygowany
i ustalany na etapie projektowania inwestycji, w tym projektéw podziatu terenu na dziatki budowlane.

§3
I. Granice obszaru objetego zmiang planu, okreslone sg w rysunku zmiany planu w skali I: 1000.

2. Rysunek zmiany planu o ktérym mowa w ust. | obowigzuje w zakresie okreslonym niniejszg uchwatg i jest jej
integralng czescig w formie zatacznika graficznego Nr 1.



§4

|. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa tereny o
przeznaczeniu podstawowym wraz urzadzeniami, oznaczone na rysunku planu symbolami:

I) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
wbudowanymi w parterze -MDW

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa -MNS.

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (szeregowa, blizniacza,
wolnostojaca) - MN.

4) ustugi rézne -UX,

5) ustugi handlu -UH,

6) zielen urzadzona -ZU,

7) ogrody - ZD,

8) pola uprawne -RP,

9) pola uprawne, ogrody -RPO

10) wody otwarte-cieki wodne -w,

11) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia (EN1 110 kV) i jej strefa bezpieczenstwa,
12) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia (EN20kV),

13) gazociag wysokiego ci$nienia i jego strefa bezpieczenstwa -Gz$r.500CNI, 6Mpa,
14) tereny urzadzen komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

L - ulice lokalne,

D - ulice dojazdowe,

Dw - ulice dojazdowe wewnetrzne,

KXx - ciagi piesze i rowerowe niezalezne i w liniach
rozgraniczajacych ulic.

1. W rysunku zmiany planu, ktory stanowi zatgcznik
graficzny Nr-l do uchwaty, obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) linie ciagte obowigzujace, ktére rozgraniczajgq
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie przerywane orientacyjne, ktére moga by¢ uscislone na etapie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz projektu podziatu terenu na dziatki. Linie przerywane nie majg charakteru obligatoryjnego. Stanowiag,
tylko propozycje przeprowadzenia wewnetrznych ulic dojazdowych. Nie rozdzielajg terenéw o réznym
przeznaczeniu oraz terenéw w stosunku do ktérych stosowane bedg rézne stawki stuzace do naliczania
jednorazowych optat z tytutu wzrostu wal1osci nieruchomosci w wyniku uchwalenia zmiany planu,

3) oznaczenia ciagdw pieszych i rowerowych (Kx), okreslajace ich orientacyjny przebieg niezaleznie oraz

w liniach rozgraniczajacych drég i ulic. Przebiegi i rodzaj sciezek, pozostajg do uscislenia w decyzjach

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terendéw,

4) przebieg sieci, ktére wymagaja ustalenia stref bezpieczenstwa oraz lokalizacji urzadzen uzbrojenia terenéw,

5) punkty widokowe,

6) symbole identyfikacyjne terenéw i urzadzen o ktérych mowa w § 4 ust.l. Dodanie do terenu oznaczonego
symbolem MN, liter st (MN, st), oznacza, ze w stosunku do tego terenu zostanie zastosowana procentowa stawka



stuzaca do naliczania jednorazowych opfat dla nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu. Wysokos¢ stawki procentowej, okreslona jest w
§23 uchwalty.

2. Na terenach o ktorych mowa w §4 ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
uzupetniajace.

3. Tereny, o ktérych mowa w §4 ust. |, moga by¢

wykorzystane na cele zgodne z ich przeznaczeniem podstawowym lub czgsciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.

4. Na terenach, o ktérych mowa w §4 ust. |, dopuszcza sie lokalizacje sieci urzadzen infrastruktury technicznej,
parkingéw, oraz wewnetrznych dojazdéw niezbednych dla obstugi i funkcjonowania tych terenéw z wytaczeniem
terendw wod otwartych-ciekéw wodnych.

5. Rysunek pomocniczy w skali 1:1000 o nazwie: "zasady uzbrojenia terenu”, dotyczy rozwoju gospodarki wodno-
Sciekowej i energetyki. Rysunek ten, jako zatgcznik graficzny Nr.2 do niniejszej uchwaty-okresla wytgcznie zasady
uzbrojenia terenu i jako taki nie ustala szczegétowego przebiegu oraz usytuowania sieci i urzadzen.

6. Zasady uzbrojenia terenu, oznaczone sg na rysunku pomochniczym Nr-2, symbolami:

Ww -zaopatrzenie w wode,

Ks -odprowadzenie sciekéw sanitarnych,

Kd -odprowadzenie $ciekéw deszczowych,

P- przepompownia $ciekow,

EN 110k V -napowietrzne linie elektroenergetyczne 110k V ,

EN20kV -napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV, EK -kablowe linie elektroenergetyczne 20 kV

Tr -rejony lokalizacji stacji transformatorowych,

Gz -gazociag wysokiego cisnienia,

Gn -zaopatrzenie w gaz poprzez gazociggi niskiego cisnienia,
Co -zaopatrzenie w ciepto.

§5

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych, nalezy okresla¢ wedtug zasad
ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 4,
z réownoczesnym uwzglednieniem innych ustalen uchwaty.

§6
1. Zmiana planu uwzglednia stan wtasnosci. W ustaleniach zmiany planu regulowane sa dziatania powodujgce
zmiane stanu istniejacego, poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw oraz warunkoéw ich zabudowy
i zagospodarowania, przy uwzglednieniu szczegolnych zasad ochrony srodowiska.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektow, w tym podktadéw mapowych - nie jest
trescig ustalen zmiany planu, lecz informacjg o tym stanie.

Rozdziat 2

Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych

§7

I. Ustalenia zmiany planu okreslonej w § | niniejszej uchwaty w zakresie linii rozgraniczajacych i funkcji nie
naruszajg stanu istniejacego oraz projektowanego terenéw o funkcjach publicznych, co w szczegdlnosci dotyczy
linii rozgraniczajacych, projektowanej po wschodniej stronie obszaru objetego zmiang planu ulicy miejskiej.



2. Do przestrzeni publicznych przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych, potozonych w obrebie obszaru
objetego zmiang planu i wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, zalicza sie:

- tereny ustug réznych, ustug handlu i terendw zieleni urzadzonej: UX,UH i ZU,
- tereny ulic lokalnych: 01-LI/2.Kx, 02-LI/2,Kx, 03-LI/2.Kx, 04-L1/2,Kx, 05-L1/2,Kx, 06 LI/2,Kx,

- tereny ulic dojazdowych: 07-DI/2.Kx, 08-Dl/2,Kx, 09DI/2Kx, OIODI/2Kx, 01IDI/2Kx, 0I12DI/2Kx, OI3DI/2KXx,
014D 1/2Kx, 015D 1/2Kx, 016D 1/2Kx, 017DI1/2,Kx, 018DI1/2,Kx, 019D1/2.Kx i Dw.

- tereny $ciezek rowerowych i pieszych: Kx.

3. Cele publiczne realizowane beda réowniez na:

1) terenach MDW, przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng z ustugami wbudowanymi w parterze.

Na terenach tych, w zaleznosci od programu ustug oraz sposobu zagospodarowania i wykorzystania terenu,
wystapig przestrzenie publiczne ogolnodostepne i dostepne dla mieszkancow danego zespotu mieszkaniowego.
2) terenie ZD, przeznaczonego pod ogrody, gdzie przebiegajg gazocigg wysokiego cisnienia i linia
elektroenergetyczna oraz w zaleznosci od sposobu zagospodarowania i wykorzystania terenu mogg wystapic

przestrzenie dostepne dla ogotu.

Rozdziat 3

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, w tym zakaz
zabudowy

§8
1. Potozenie obszaru objetego zmiang planu po zachodniej stronie zainwestowania miejskiego, na kierunku
gtébwnych wiatrow zwigzanych z przewietrzaniem miasta, nakazuje utrzymanie jak najwiekszej ilosci otwartych
terenow zielonych.
2. W ramach otwartych terendw zielonych, szczegdlnej ochronie podlega zielen przy ciekach wodnych.

§9

I. Do obszaréw wspomagajgcych gtéwny uktad przyrodniczy miasta, wigcza sie cieki wodne i tereny, dla ktérych
ustala sie zakazy i ograniczenia dotyczace zabudowy, ktére oznaczone sg na rysunku planu symbolami:

I) w- wody otwarte - cieki wodne,

2) ZU -tereny zieleni urzadzonej

3) ZD -tereny ogrodéw,

4) RP- tereny pot uprawnych,

5) RPO -tereny pét uprawnych, ogrodéw

2. W zagospodarowaniu terenu ZD, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zwigzane z otuling "Lasu Dabrowa"
(proponowany do ochrony jako rezerwat przyrody), potozonego po zachodniej stronie obszaru objetego zmiang

planu.

3. Dodatkowe elementy uktadu przyrodniczego stanowi¢ bedzie zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej
i ustugowe;j.

§10
I. Uwzgledniajac potrzeby ochrony Srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, funkcjonowania zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustalen zawartych w § 8

i § 9 okresla sie ogdlne zakazy oraz zasady i nakazy dla catego obszaru objetego zmiang planu.

2. Zakazy obowigzujg dla:



I) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen, ucigzliwych dla sgsiednich terendw,

2) emisji zanieczyszczenia w ilosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach ochrony
srodowiska (w' tym dla zdrowia ludzi),

2) wznoszenia obiektéw ustug komercyjnych wymagajacych urzadzenia otwartych placéw sktadowych oraz
realizacji stacji bazowych telefonii komoérkowe;j
i stacji paliw,

3) realizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej ustalonej wart. 10 ust. 1 pkt. | ustawy
0 zagospodarowani przestrzennym,

4) gromadzenia odpadoéw za wyjatkiem wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej na wtasnym terenie, lub
przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadéw nie
moze by¢ dtuzszy niz wynika to z obowigzujgcych przepisow szczegoélnych z zakresu gospodarki odpadami,

5) sktadowania odpadow, w tym niebezpiecznych dla srodowiska,

6) prowadzenia gospodarki wodno $ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wdd wgtebnych i powierzchniowych,

7) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu,

8) zabudowy otulin ciekéw wodnych, za wyjatkiem urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem
Sciekow.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie:

I) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej bazujacych na nieekologicznych
procesach spalania,

2) zalecenie stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i przygotowania positkdw, poprzez
zastosowanie najnowoczesniejszych dostepnych technologii i urzadzen.

4. Realizacja zainwestowania terendbw wymaga zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci
do nastepujacych terenéw i obiektow:

I) komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu pieszego,
2) obiekty i urzadzenia dla obstugi ludnosci,
3) rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Uzytkowanie terendw, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektow i urzgdzen ma mie¢ miejsce
w sposob nie powodujacy szkodliwych oddziatywan tych obiektow i urzadzen dla $rodowiska i zdrowia ludzi.

6. W stosunku do ciekdéw wodnych, ustala sie zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekdéw komunalnych i innych oraz
ochrone brzegéw.

7. Ustala sie ograniczenie hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sgsiedniego.

8. W okresie przejsciowym, do czasy realizacji inwestycji, grunty rolne pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu. Z uwagi na wysokie klasy gruntéw rolnych, wymagane jest zdjecie wierzchniej warstwy ziemi
i wykorzystanie jej dla wzbogacenia wartosci stabszych uzytkéw rolnych lub w ramach rekultywac;ji terenéw
na cele rolnicze.

Rozdziat 4

Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony krajobrazu i débr kultury

§ 11

1. Do objetych ochrong zalicza sie:

1) cieki wodne oznaczone symbolem: w,

2) nieujawnione stanowiska archeologiczne.

2. Ochrona ciekéw wodnych, polega na zakazie ich likwidacji, ochrona nieujawnionych stanowisk
archeologicznych zwigzana jest z odpowiednim nadzorem, szczegdlnie w przypadku prowadzenia gtebokich robét
ziemnych.



3. Dla ochrony wartosci wynikajacych z jednorodnych cech architektOnicznych wprowadza sig¢ nakaz budowy
obiektow o podobnym charakterze oraz stosowanie wpisanych w krajobraz jednolitych przykry¢ dachowych.
§12

Do ogdlnych warunkéw zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw, a dotyczgcych odniesien w stosunku

do zmiany planu o ktérej mowa w § 1 zalicza sie:

I. Ochrone systemu melioracji szczegotowej, tj. rowdw otwartych i drenazu, a w przypadku jego naruszenia

w czasie realizacji inwestycji -wykonanie przebudowy istniejacych lub budowe nowych urzadzen. Dziatania
zwigzane z naprawg wzglednie z budowg nowych urzadzen melioracyjnych, nalezy wykonywac¢ w uzgodnieniu
z administratorem tych urzadzen.

2. Zapewnienie nadzoru archeologicznego pracom ziemnym w okresie realizacji inwestyciji.

Rozdziat 5

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
§13

1. Tereny MDW - zabudowa wielorodzinna

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z urzgdzeniami towarzyszgcymi, w tym wbudowane ustugi i garaze
oraz dojazdy i miejsca postojowe.

2) Przeznaczenie uzupetiajace:

a) garaze wielopoziomowe, bezposrednio zwigzane z zabudowg mieszkaniowa,

b) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwigzane z obstugg zagospodarowania terenu,

c) zielen urzadzona (w tym osiedlowa i przydomowa) i elementy wypoczynkowo-rekreacyjne

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowag jako nieucigzliwg dziatalnoscig
gospodarcza,

b) wspotczynnik trwatego zainwestowania terenu nie pow,inien przekraczac 70 % powierzchni dziatki, wliczajac
w to powierzchnie zabudowy, podjazdéw, miejsc postojowych itp. pokryte nawierzchnig utwardzong, przy czym co
najmniej 20 % powierzchni terenu, nalezy przeznaczyc¢ pod zielen wypoczynkowa lub uzytkowg z czesciowym
zadrzewieniem i zakrzewieniem dziatek,

¢) na poszczegolnych terenach budynki mogg by¢ realizowane, jezeli dziatki budowlane majg ustalony, stosownie
do odrebnych przepiséw prawnych, dojazd wigzacy sie z uktadem drég oraz miejsca postojowe w ilosci jednego
miejsca postojowego na jedno mieszkanie i dwa miejsca postojowe na ustuge,

d) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

(1) wysokos¢ budynkoéw, liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza niz 16,0 m.
Wysokos$¢ budynkéw oraz proporcje elewaciji winny tworzy¢ kompozycyjne relacje wynikajgce z wzajemnych
odlegtosci, usytuowania na dziatce, ksztattu bryty i ekspozycji w perspektywie z ciggdw komunikacyjnych,

(2) preferowane jest wznoszenie dachow jako dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem dachéw
czterospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20 -45 stopni z wysunietymi okapami wzdtuz dtuzszych
elewacji,

(3) kolorystyka materiatébw wykonczeniowych w poszczegolnych segmentach w kolorach jasnych, stonowanych -
winna by¢ zharmonizowana z kolorystyka catej pierzei,

e) dopuszcza sie inng forme architektoniczng budynkéw pod warunkiem harmonijnego wkomponowania obiektu
w skali zespotu lub ciggu ulicznego w pozostate otoczenie, uwzgledniajgc ich potozenie i widocznos¢ z sasiednich
ulic,

f) adaptacja pomieszczen lub realizacja odrebnych obiektéw ustugowych ,jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, nie moze powodowac zmiany charakteru mieszkaniowej zabudowy i obnizenia jej estetyki.
Wymagane rozwigzania architektoniczne obiektow ustugowych, gabarytem i formg nawigzujace do zabudowy
mieszkaniowej,

g) ustugi majg by¢ lokalizowane w parterach i na naj nizszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych,

h) wjazdy i obstuga strefy zabudowy od strony projektowanych ulic lokalnych: O IL 1/2,Kx, 02L1/2,Kx, 03L1/2,KXx,
04L1/2,Kx, ulic dojazdowych: 010D1/2.Kx, Ol4D1/2,Kx, OI5DI/2,Kx oraz poprzez wewnetrzne ulice dojazdowe
Dw,

i) linie rozgraniczajace ulic i minimalne linie zabudowy, jak okreslono w § 20 niniejszej uchwaty,

j) podziaty terendw na poszczegolne dziatki nalezy realizowac w oparciu o ustalenia zawarte w § 21 niniejszej
uchwaty.

4) Zakazy:

a) realizacji ustug, ktorych uciazliwos¢ moze przekraczac granice dziatki projektowanej inwestycji oraz stwarzac
ucigzliwos¢ wobec otoczenia i innych nieruchomosci, w tym zakaz realizacji warsztatéw, otwartych sktadow,
hurtowni itp,

b) budowy kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej korzystajacych z bezposredniego spalania wegla i koksu,
c) uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng

infrastrukture techniczna,

d) budowy zespotu garazy boksOwych oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

e) zabudowy ustugowej wolnostojacej powyzej 20 % ogodlnej powierzchni terenu,



f) ograniczenia powierzchni ogélnodostepne;j ,zieleni ponizej 20% ogolnej powierzchni
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Tereny MINS - zabudowa jednorodzinna szeregowa

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana z urzadzeniami towarzyszacymi, w tym garaze,
dojazdy i miejsca postojowe oraz zielen urzadzona.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) funkcja ustugowa jako nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza mozliwa do prowadzenia w budynku mieszkalnym
( np. fryzjer, gabinet lekarski, kosmetyczka itp.);

b) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwigzane z obstugg zagospodarowania terenu,

c) zielen wypoczynkowa i elementy wypoczynkowo-rekreacyjne.

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne szeregowe,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub innej, pod warunkiem doboru formy
architektonicznej i wtasciwego usytuowania budynkow, a ilos¢ tej zabudowy nie przekroczy 10 % zabudowy
szeregowej,

¢) wspotczynnik trwatego zainwestowania terenu dziatki nie powinien przekracza¢ 60 % ogdlnej powierzchni
dziatki, wliczajac w to powierzchnie zabudowy, podjazdéw, miejsc postojowych itp. pokryte nawierzchnig
utwardzona, przy czym co najmniej 30 % powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zieleh wypoczynkowg lub
uzytkowg z cze$ciowym zadrzewieniem i zakrzewieniem dziatek,

d) sktadowanie odpadéw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizowania
kontenerdéw przy granicy, wspolnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie,
e) adaptacja pomieszczen na ustugi nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi

i Srodowiska jak i nie moze by¢ ucigzliwa dla sgsiadéw oraz nie moze powodowac zmian charakteru otoczenia

i obnizenia jego estetyki,

f) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

(I) wysokos$¢ budynkdw, liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza niz 12,0m.
Zréznicowanie wysokosci budynkéw oraz proporcje elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne relacje wynikajace

z wzajemnych odlegtosci, usytuowania na dziatce i ekspozycji w perspektywie z ciggéw komunikacyjnych,

(2) preferuje sie wznoszenie dachoéw jako dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem dachow
czterospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20 -45 stopni z wysunietymi okapami wzdtuz dtuzszych
elewacji.

Dopuszcza sie inng forme architektoniczng budynkéw pod warunkiem harmonijnego wkomponowania

w pozostate otoczenie uwzgledniajac ich potozenie i widocznos¢ z sasiednich ulic,

(3) kolorystyka materiatébw wykonczeniowych w poszczegélnych segmentach w kolorach jasnych, stonowanych
i winna by¢ zharmonizowana z kolorystykg catego segmentu, g) podziat terenu na poszczegdlne dziatki moze
odbywac sie po uprzednim opracowaniu koncepcji

h) dla ciagow trwatych ogrodzen obowigzujg nastepujgace wymagania:

(1) lokalizowanie ogrodzen bez przekraczania linii rozgraniczajacej ulic,

(2) catkowita wysokos$¢ ogrodzen powinna wynosi maksimum 1,60m, a cokdt ogrodzenia maksimum 0,30m, nad
terenem,

(3) nie dopuszcza sie wznoszenia ogrodzen w postaci petne;j.

i) wjazdy i obstuga strefy zabudowy jednorodzinnej, poprzez projektowane ulice lokalne: 01L1/2,Kx, 04L1/2,Kx,
06LI/2,Kx, poprzez ulice dojazdowe 011DI/2,Kx 012D1/2,Kx, 015D 1/2,Kx i 017D1/2,Kx oraz poprzez wewnetrzne
ulice dojazdowe Dw.

j) linie rozgraniczajgce ulic i minimalne linie zabudowy, jak okreslono w § 20 niniejszej uchwalty, k) podziaty
terendw na poszczegdlne dziatki nalezy realizowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w § 21 niniejszej uchwaty,

3 ) Zakazy:

a) realizacji ustug, ktorych uciazliwos¢ moze przekraczac granice dziatki projektowanej inwestycji oraz stwarzac
ucigzliwos¢ wobec otoczenia i innych nieruchomosci,

b) obnizania estetyki otoczenia poprzez zastosowanie formy zabudowy oraz niewtasciwego wykorzystywania
terenu dziatki (np. sktadowanie réznych surowcow czy urzadzen),

c¢) budowy kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej korzystajacych z bezposredniego spalania wegla i koksu,
d) uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedna infrastrukture
techniczna, .

e) hodowli drobnego inwentarza i drobiu,

f) budowy zespotu garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Tereny MN - zabudowa jednorodzinna (szeregowa, blizniacza, wolnostojgca)

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z urzadzeniami towarzyszacymi, w tym garaze, dojazdy i miejsca
postojowe oraz zieleh urzadzona.

2) Przeznaczenie uzupetiajace:

a) funkcja ustugowa jako nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza mozliwa do prowadzenia w

budynku mieszkalnym (np. fryzjer, gabinet lekarski, kosmetyczka itp.),

b) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwigzane z obstugg zagospodarowania terenu,



e) zielen wypoczynkowa i elementy wypoczynkowo-rekreacyjne.

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: szeregowe, blizniacze lub wolnostojace,

b) dopuszcza sie realizacje bez procentowego ustalania formy zabudowy, pod warunkiem doboru formy
architektonicznej i wlasciwego usytuowania budynkéw,

c) wspotczynnik trwatego zainwestowania terenu dziatki nie powinien przekracza¢ 60 % ogdlnej powierzchni
dziatki, wliczajac w to powierzchnie zabudowy, podjazdéw, miejsc postojowych itp. pokryte nawierzchnig
utwardzona, przy czym co najmniej 30 % powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zieleh wypoczynkowa lub
uzytkowg z czesciowym zadrzewieniem i zakrzewieniem dziatek,

d) sktadowanie odpadow statych komunalnych do kontenerdw, przy dopuszczeniu lokalizowania kontenerow przy
granicy, wspélnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie,

e) adaptacja pomieszczen na ustugi nie moze powodowac¢ szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi

i Srodowiska, nie moze by¢ ucigzliwa dla sgsiadéw oraz nie moze powodowac zmian charakteru otoczenia

i obnizenia jego estetyki,

f) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

(1) wysokosc¢ budynkow, liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza niz 12,0m.
Zréznicowanie wysokosci budynkoéw oraz proporcje elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne relacje wynikajagce

z wzajemnych odlegtosci, usytuowania na dziatce i ekspozycji w perspektywie z ciggéw komunikacyjnych,

(2) preferuje sie wznoszenie dachéw jako dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem dachow czterospadowych
, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20 -45 stopni z wysunietymi okapami wzdtuz dtuzszych elewac;i.
Dopuszcza sie inng forme architektoniczng budynkéw pod warunkiem harmonijnego wkomponowania

w pozostate otoczenie uwzgledniajac ich potozenie i widoczno$¢ z sgsiednich ulic,

(3) kolorystyka materiatow wykonczeniowych w poszczegdlnych segmentach w kolorach jasnych, stonowanych
i winna by¢ zharmonizowana z kolorystykg catego segmentu,

g) wjazdy i obstuga strefy zabudowy jednorodzinnej poprzez projektowane ulice lokalne: 01L1/2,Kx, 02L1/2,KX,
03L1/2,Kx, 04L1/2.Kx, 05L1/2,Kx, 06L1/2,Kx, ulice dojazdowe: 07D1/2,Kx, 08 D1/2,Kx, 09D1/2,Kx, 010D1/2,KX,
011D1/2,Kx, 012D1/2,Kx, 013D1/2,Kx, 014D1/2,Kx, 015D1/2,Kx, 016D1/2,Kx, 017D1/2,Kx i 018D1/2,Kx oraz
wewnetrzne ulice dojazdowe Dw,

h) linie rozgraniczajace ulic i minimalne linie zabudowy, jak okreslono w § 20 niniejszej uchwaty,

i) podziaty terendw na poszczegdlne dziatki nalezy realizowac¢ w oparciu o ustalenia zawarte w § 21 niniejszej
uchwaty.

4) Zakazy:

a) realizacji ustug, ktérych ucigzliwo$¢ moze przekraczac granice dziatki projektowanej inwestycji oraz stwarza¢
ucigzliwos¢ wobec otoczenia i innych nieruchomosci,

b) obnizania estetyki otoczenia poprzez zastosowanie formy zabudowy oraz niewtasciwego wykorzystywania
terenu dziatki ( np. sktadowanie réznych surowcow czy urzgdzen ),

c) budowy kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej korzystajacych z bezposredniego spalania wegla i koksu,
d) uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedna infrastrukture
techniczna,

e) hodowli drobnego inwentarza i drobiu.

§14

UX tereny ustug réznych

I) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa ustugowa z urzadzeniami towarzyszacymi, w tym zabudowa pomocnicza, parkingi i dojazdy.

3) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu,

c) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustugi rozne, centrotworcze wolnostojace lub przy udziale wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Program
ustug dostosowany do potrzeb mieszkancéw osiedla, w tym ustugi o charakterze publicznym (jak: ochrona
zdrowia, kultura, tacznos¢, administracja)

b) zabudowa ustugowa i mieszkaniowa o wysokosci do 3,5 kondygnaciji, do 16,0 m, liczac od

poziomu gruntu do kalenicy dachu,

¢) zabudowa pomocnicza o wysokosci do 2 kondygnacji, do 9,50 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,
d) preferowane formy dachow: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachéw
naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw ustugowych 30-45°, budynkéw
gospodarczych 15-35°, .

e) dopuszcza sie zastosowanie innych pochylen potaci dachowych anizeli preferowane i zalecane w pkt. d),
pod warunkiem zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciagu drogowego,

f) potaczenie komunikacyjne i obstuga w zakresie uzbrojenia, poprzez ulice lokalne: OILI/2,Kx, 06LI/2.Kx, ulice
dojazdowg 015D1/2,Kx oraz wewnetrzne ulice dojazdowe Dw,

g) z uwagi na ekspozycje, wymagane szczegolnie staranne rozwigzania architektoniczne obiektéw ustugowych
i towarzyszacych,

h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki. i) linie



rozgraniczajgce ulic i minimalne linie zabudowy, jak okreslono w § 20 niniejszej uchwaty,

j) podziaty terendw na poszczegoélne dziatki nalezy realizowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w § 21 niniejszej
uchwaty,

4) Zakazy:

a) zabudowa obiektami kubaturowymi. powyzej 55%' ogodlnej powierzchni terenu.

b) uzytkowanie obiektéw kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegdlnie

w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

c) realizacja obiektow bez zapewnienia dojazdéw i miejsc postojowych.

§15

UH - tereny ustug handlu

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, z urzadzeniami towarzyszacymi, w tym zabudowa gospodarcza (garaze, budynki
pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich), parkingi i dojazdy.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu,

b) zielen urzgdzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustugi handlu, wolnostojace,

b) zabudowa ustugowa o wysokosci do 2,5 kondygnacji, do 11,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,
c) zabudowa gospodarcza o wysokosci do 1,5 kondygnaciji, do 6,50 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy
dachu,

d) preferowane formy dachow: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachéw
naczétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw ustugowych 30-45°, budynkow
gospodarczych 15-35°,

e) dopuszcza sie zastosowanie innych pochylen potaci dachowych anizeli preferowane i zalecane w pkt. d),
pod warunkiem zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciagu drogowego,

f) potaczenie komunikacyjne i obstuga w zakresie uzbrojenia, poprzez ulice lokalne: 01L1/2,Kx, 06L1/2,Kx, ulice
dojazdowg 015D1/2,Kx oraz wewnetrzne ulice dojazdowe Dw,

g) linie rozgraniczajgce ulic i minimalne linie zabudowy, jak okreslono w § 20 niniejszej uchwaty,

h) podziaty terenéw na poszczegolne dziatki nalezy realizowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w § 21 niniejsze;j
uchwaty,

i) z uwagi na ekspozycje, wymagane szczegolnie staranne rozwigzania architektoniczne obiektdw ustugowych
i towarzyszacych,

j) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki.

4) Zakazy:

a) zabudowa obiektami kubaturowymi, powyzej 60% ogdlnej powierzchni terenu.

b) uzytkowanie obiektéw kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegdlnie w zakresie gospodarki
wodno-sciekowej,

c) realizacja obiektow bez zapewnienia dojazdow.

§16

Tereny: ZU
I) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzgdzone;j.
) Przeznaczenie uzupetniajace:
) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
) ciagi i urzgdzenia uzbrojenia.
) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja w rejonie ulic: 0IL1/2,Kx, 010D1/2,Kx i 013D 1/2,Kx, urzadzen rekreacji i wypoczynku, b)
przeprowadzenie ciggu pieszego i sciezki rowerowe;j,
¢) ochrona brzegéw ciekdéw wodnych,
d) linie rozgraniczajgce ulic i minimalne linie zabudowy, jak okreslono w § 20 niniejszej uchwaty,
4) Zakazy:
a) zabudowa obiektami kubaturowymi,
b)
)

2
a
b
3

zrzut nieczyszczonych sciekéw,
c) likwidacja terenow zielonych.

§17

ZD -Tereny ogrodow

I) Przeznaczenie podstawowe:
a) ogrody dziatkowe,

b) ogrody rekreacyjne.

2) Przeznaczenie uzupetiajace:



a) zabudowa altanowa, domki rekreacyjne i zabudowa gospodarcza za wyjatkiem inwentarskich.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) prowadzenie zorganizowanego sktadowania odpadéw do konteneréw przy uwzglednieniu segregacji odpaddéw
na wyznaczonych placykach gospodarczych.

b) w zagospodarowaniu ogrodéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zwigzane z otuling, przylegajacego

od zachodniej strony "Lasu Dabrowa" oraz przebiegi i strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia

i projektowanej linii elektroenergetycznej 110kV,

c) zabudowa altanowa i domki rekreacyjne, jednokondygnacyjne o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
50,0 m2.

d) przekrycia jednolitymi symetrycznymi dachami o kacie pochylenia potaci dachowych 15 -30 %.

e) zabudowa altanowa, ustugowa i domkéw rekreacyjnych o wysokosci 1,5 kondygnacji -do 7,0 ID, liczac

od poziomu gruntu do kalenicy dachu. Zaleca sie przykrycia jednolitymi symetrycznymi dachami, o kacie
pochylenia potaci dachowych 15-30%,

f) dostepnosé komunikacyjna i uzbrojenia terenu od strony ulicy lokalnej 02L1/2,Kx oraz ulic

dojazdowych: 019D1/2,Kx i Dw,

g) linie rozgraniczajace ulic i minimalne linie zabudowy, jak okreslono w § 20 niniejszej uchwaty,

h) podziaty terendw na poszczegdlne dziatki nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy szczegodlne dotyczace
ogrodow dziatkowych, a w przypadku dziatek rekreacyjnych w oparciu o ustalenia podane w §2I ust. 10 niniejszej
uchwaty,

i) zabudowa nie zwigzana z pracowniczymi ogrodami dziatkowymi, pod warunkiem nie przekroczenia

w przylegajgcych do siebie konturach powierzchni 0,49 ha gruntéw rolnych Il klasy bonitacyjne;.

4) Zakazy:

a) gromadzenia i sktadowania materiatow przyczyniajgcych sie do nieestetycznego wygladu terenu oraz hodowli
zwierzat stwarzajgcych ucigzliwosc¢ dla srodowiska., w tym dla sgsiadow,

b) zabudowa obiektami kubaturowymi na terenie potozonym pomiedzy wschodnig granicg strefy bezpieczenstwa
gazociagu wysokopreznego, a zachodnig granicg sporzadzenia zmiany planu (otulina "Lasu Dabrowa").

§18

RP -Tereny upraw rolnych

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny uprawny.ch rolnych.

) Przeznaczenie uzupetniajace:

) obiekty i sieci uzbrojenia terenu,

) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

) utrzymanie istniejacych uzytkéw rolnych,

b) w czesci terenu RP potozonego pod linig elektroenergetyczng 1 00kV i w strefie bezpieczenstwa tej linii,
ograniczenie sposobu zagospodarowania i uzytkowania w oparciu o przepisy zwigzane z utrzymaniem

i eksploatacja linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.,

c) obstuga komunikacyjna od strony ulic: 07LI/2,Kx, 08LI/2,Kx i nie wydzielonych na rysunku zmiany planu drég
dojazdowych z dopuszczeniem realizacje ulic dojazdowych dla obstugi terenéw MNst -pod warunkiem nie
przekroczenia w przylegajacych do siebie konturach powierzchni 049 ha gruntéw rolnych Il klasy bonitacyjnej
i powierzchni 0,99 ha gruntow IV klasy bonitacyjnej.

4) Zakazy:

a) nawozenie i uprawy, negatywnie oddziatywujace na cieki wodne i tereny mieszkaniowe.

2
a
3
a

RPO -Tereny upraw rolnych, ogrodéw.

I) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny pol uprawnych, ogrodéw,

b) systemowe sieci uzbrojenia terenu.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) lokalne obiekty' i sieci uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uzytki rolne -ogrody nad gazociggiem wysokiego ci$nienia., pod linig elektroenergetyczng 11 0kV oraz

w strefach bezpieczenstwa tego gazociagu i tej linii,

b) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu (w tym ograniczenia) w dostosowaniu do przepiséw dotyczacych sieci
gazowych i linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

c) dopuszcza sie tgczenie trendw RPO z terenami MN,st -dla poszerzenia zieleni zwigzanej z zabudowg
mieszkaniowa, w tym ogrody i plantacje,

d) obstuga komunikacyjna od strony ulic: 07D1/2,Kx, 08D1/2,Kx i Dw oraz nie wydzielonych na rysunku zmiany
planu drég dojazdowych.

4) Zakazy:

a) nawozenie i uprawy, negatywnie oddziatywujace na cieki wodne i tereny mieszkaniowe,

b) zagospodarowanie i prowadzenie dziatalnosci ograniczajacych utrzymanie i uzytkowanie

gazociggu wysokiego cisnienie i linii elektroenergetyczne;.

§19



w - Tereny wod otwartych - cieki wodne
I) Przeznaczenie podstawowe:

a) wody otwarte - cieki wodne
2) Przeznaczenie uzupetiajace:
a) odprowadzanie wod deszczowych,
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacych ciekdw wodnych, i ochrona ich brzegéw 4)Zakazy:
a) zabudowa obiektami kubaturowymi,
b) zrzut nieoczyszczonych Sciekow.

§20

Tereny grupy "O" -komunikacja 1.

Ulice lokalne:

01-LI/2,Kx

1) Przeznaczenie podstawowe

a) ulica lokalna.

) Przeznaczenie uzupetniajace: a) ciggi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.

) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -20, O m,

) przeprowadzenie obustronnych chodnikéw, $ciezki rowerowej oraz ciggdéw uzbrojenia terenu,
) ksztattowanie ulicy jako reprezentacyjnej w skali osiedla z obsadzeniem drzewami,
) zatoki postojowe przy przystankach autobusowych,

) skrzyzowanie z ulicami: 04L1/2,KX i 010D1/2,Kx w formie ronda.

) Zakazy:

) zabudowa blizej anizeli 6,0 m, liczac od linii rozgraniczajgacych ulicy,

) zmniejszenie linii rozgraniczajacych.

02-LI1/2, 03-L1/2,Kx, 04-L1/2,Kx, 05-L1/2,Kx

1) Przeznaczenie podstawowe

a) ulice lokalne.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze i rowerowy oraz uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m.

b) minimalna linia zabudowy 5,0 m, liczac od linii rozgraniczajgcych poszczegdélnych ulic.

c) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciggdw uzbrojenia terenu, obsadzenia drzewami.

4)
)

06-LI1/2,Kx

1) Przeznaczenie podstawowe

a) ulica lokalna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciqgi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu,

b) ciek wodny.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -35,0 m.

b) przeprowadzenie obustronnych chodnikéw, Sciezki rowerowej oraz ciggéw uzbrojenia terenu,

c) ksztattowanie ulicy jako reprezentacyjnej w skali osiedla z obsadzeniem drzewami,

d) utrzymanie istniejacego cieku wodnego

4) Zakazy:

a) zabudowa blizej anizeli 5,0 m, liczac od linii rozgraniczajgcych,

b) zmniejszenie linii rozgraniczajacych,

c) likwidacja cieku wodnego.

2. Ulice dojazdowe:

07DII/2,Kx, 08DI/2,Kx, 09DI/2Kx, 010DI/2Kx, 011DI/2Kx, 012DI/2Kx, 013DI/2Kx, 014D1/2Kx, 015DI/2KX,
016DI/2Kx, 017DI/2Kx, 018DI/2Kx i 019DI/2KX,

I) Przeznaczenie podstawowe

a) ulice dojazdowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowy oraz uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: a) minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych -12,0 m.
Przy terenach MN,st, RP i RPO dopuszcza sie zmniejszenie linii rozgraniczajacych do 10,0m,

b) przeprowadzenie chodnikéw, $ciezki rowerowej oraz ciggéw uzbrojenia terenu, obsadzenia drzewami.
4) Zakazy:



a) zabudowa blizej anizeli 5,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych poszczegolnych ulic.

3. Wewnetrzne ulice osiedlowe -$ciezki rowerowe i piesze:

Dw -wewnetrzne ulice osiedlowe dojazdowe o szerokosci min. 10,0 m. W ramach pasoéw ulicznych,
przeprowadzenie ciggdéw uzbrojenia terenu, chodnikéw i $ciezek rowerowych oraz obsadzenia drzewami.
Minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy: 5,0 m, liczac od linii rozgraniczajgcych poszczegdlnych ulic.

Kx -§ciezki rowerowe i piesze o szerokosci minimum 2,0m.

Rozdziat 6

Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki

§2l

1. Podziaty terendw na réznego rodzaju dziatki budowlane moga by¢ dokonywane przy spetnieniu nastepujacych
warunkow:

1) jezeli wydzielenie dziatek zwigzane jest z nieruchomosciami réznych wiascicieli, wéwczas wydzielenie
nastepuje na zgodny wniosek zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci,

2) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sa doprowadzeniem ulicy oraz sieci infrastruktury
technicznej, wydzielenie nastepuje przy uwzglednieniu tych warunkéw.

2. Dokonywanie podziatow o ktérych mowa w ust. 1, wymaga réwniez stosowania przepisdow w zakresie
gospodarki nieruchomosciami oraz ochrony przeciwpozarowe;.

3. Podziaty terenéw na poszczegdlne dziatki mogg odbywac sie po uprzednim zaopiniowaniu wstepnego projektu
podziatu nieruchomosci na dziatki, sporzadzonego w odniesieniu do catego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi z dopuszczeniem odniesienia do fragmentu tego terenu w przypadku gdy nieruchomosci
przylegajg do ustalonych liniami rozgraniczajacymi ulic, lub posiadajq istniejgce i mozliwe do utrzymania

w okresie przejsciowym dojazdy oraz z uwzglednieniem innych ustalen podanych w rozdziale 6 uchwaty.

4. Podziaty terenéw oznaczonych symbolami: MDW, MNS, MN i XV w dostosowaniu do potozenia w stosunku
do projektowanych ulic lokalnych: 01-L1/2,Kx, 02-L1/2,Kx, 03-LI/2,Kx, 04-LI1/2,Kx, 05-LI/2,Kx, 06-LI/2,Kx oraz ulic
dojazdowych: 07-DI/2,Kx, 08-DI/2,Kx 09DI/2Kx, 010DI/2Kx, 011DI/2Kx, 012DI/2,Kx, 013DI/2,Kx, 014DI/2,Kx,
015DI/2Kx, 016DI/2,Kx, 017D12,Kx i 018DI/2Kx.

5. Minimalne wielkosci dziatek dla zabudowy jednorodzinnej:

-200 m2 dla zabudowy zwartej,

-300 m2 dla zabudowy blizniaczej,

-400 m2 dla zabudowy wolnostojace;j.

Dla zabudowy ustugowej powierzchnia dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni
oraz umozliwi¢ ksztattowanie zabudowy w formie dostosowanej do skali osiedla i potozenia w stosunku

do sasiedniej zabudowy.

6. Szerokos¢ dziatek budowlanych mieszkaniowych przeznaczonych do zabudowy szeregowej powinna wynosic
nie mniej niz 8,0 m, dla blizniaczej nie mniej 24,0m tj. 2 x 12,0m, a dla wolnostojacej, nie mniej niz 18,0 m.

7. Udostepnienie do realizacji terenow: MNS i MN, wymaga realizacji wewnetrznych ulic

dojazdowych (Dw) o szerokosci min. 10,0 m. dla potaczenia dziatek budowlanych z ulicami

lokalnymi oraz ulicami dojazdowymi. W przypadku zastosowania siegaczy, zakonczenie ich z

uwagi na zabezpieczenie przeciwpozarowe placami manewrowymi o pow. min. 200 m2.

8. Podziaty terendw MMN,st na zasadzie przeksztatceh wtasnosciowych, poprzez taczenie istniejacych waskich
dziatek, z zapewnieniem dojazdu od strony ulicy Dw projektowanej po potnocnej stronie tych terenéw wzdtuz
cieku wodnego (przejazdy przez pierwsza linie zabudowy) oraz od strony ulic 07DII/2,Kx i 08DI/2,Kx. Dopuszcza
sie realizacje dojazdéw nie wydzielonych w rysunku zmiany planu wzdtuz potudniowej granicy terenéw MN,st

i RPO w powigzaniu z ulicami O7DI/2,Kx i 0801/2,Kx.

9. Podziaty terenu oznaczonego symbolem: ZD w dostosowaniu do potozenia w stosunku do projektowane;j ulicy
lokalnej 02-LI/2,Kx oraz ulic dojazdowy.ch 019DI/2Kx i Ow. Wielkos¢ dziatek w przypadku ogrodéw dziatkowych
zgodnie przepisami szczegolnymi, ktére dotyczg ogrodéw dziatkowych. Dziatki rekreacyjne o powierzchni

od 300m2- do 500m2. Dopuszcza sie powiekszenie lub zmniejszenie powierzchni dziatek z uwagi na koniecznos¢
dostosowania zagospodarowania i wykorzystania terenu do przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia i linii
elektroenergetycznej 110kV oraz stref bezpieczenstwa tych sieci. Zaleca sie wykorzystanie stref bezpieczenstwa
gazociagu i linii elektroenergetycznej, pod komunikacje wewnetrzng (w tym parkingi) oraz ozdobng zielenh niska.

Rozdziat 7

Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu
§ 22

I. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami: MMDW, MNS, MN, UX , UH i ZD, bedg obstugiwane infrastrukturg
techniczng w zakresie:

Iy zaopatrzenia w wode z wodociggéw miejskich od strony ul. Kozielskiej i ul. Zabinskiego, poprzez budowe
uktadu pierscieniowego, nawigzujacego do projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych. Przy projektowaniu sieci
wodociggowej i w bilansach zapotrzebowania na wode, nalezy uwzglednic potrzeby zwigzane z ochrong
przeciwpozarowa,

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow, poprzez sprowadzanie sciekéw sanitarnych w ramach zlewni



z terendw poszczegolnych zespotdw do wspolnego miejsca, skad odprowadzane bedg do istniejgcego kolektora
w rejonie ul. Zabinskiego i dalej do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

3) odprowadzania $ciekéw deszczowych, siecig kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej scieki deszczowe (po
ich oczyszczeniu) do istniejacej kanalizacji miejskiej 0 800 mm, w ul. Wiejskiej oraz 0 1000 mm, w ul.
Zabinskiego, skanalizowanych rowéw wzdtuz ul. Kozielskiej (Fi 400 mm) i ul. Wiejskiej (Fi 1000 mm) oraz

do odbiornikdw naturalnych jakie stanowig istniejace cieki wodne w rejonie osiedla,

4) zaopatrzenia w energie elektryczna, poprzez dwustronne linie elektroenergetyczne 20 k V, od strony ul.
Kozielskiej i od strony potudniowej z warunkiem utrzymania ciggtosci istniejacej linii 20k V relacji Ostropa-Stare
Gliwice oraz z koniecznoscig realizacji stacji transformatorowych o ilosci i mocy dostosowanej do wymagan
odbiorcow. Lokalizacja stacji w terenach MDW, MNS, MN, XV i ZU z zapewnieniem dojazdu od strony ulic
lokalnych i dojazdowych. W obrebie osiedla linie elektroenergetyczne 20k V, utozone pod ziemia. Przetozenie
istniejacej linii napowietrznej 20kV w obrebie ulicy 08DI/2,Kx, z zaleceniem utozenia linii pod ziemig (w liniach
rozgraniczajacych ulicy) na odcinku prowadzacym wzdtuz terenéw mieszkaniowych. Rozprowadzenie sieci
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych ulic lub wzdtuz ulic z wejsciem na tereny posesji. Zmiana trasy linii
elektroenergetycznych 20 kV i 110 kV, warunki techniczne i dokumentacja przebudowy tych linii,

z uwzglednieniem obowigzujacych przepisdw oraz w uzgodnieniu z wtasciwymi stuzbami Zaktadéw
Energetycznych,

5) zaopatrzenia w gaz z istniejgcej potozonej po pétnocnej stronie obszaru objetego zmiang planu stac;ji
redukcyjno-pomiarowej, poprzez gazociag wylotowy (niskiego cisnienia) o $rednicy 0 300 lub gazociggow
$redniego cisnienia. Gazyfikacja obszaru objetego zmiang planu nastapi po spetnieniu techniczno-
ekonomicznych warunkéw podtaczenia. Przysziosciowa gazyfikacji obszaru uwarunkowana jest opracowaniem
koncepcji gazyfikacji (czesci technicznej i ekonomicznej) w oparciu o zgtoszone potrzeby potencjalnych
odbiorcéw gazu. W zmianie planu uwzglednia sie przebieg gazociggu wysokiego cisnienia (150,0 relacji
Sobiszowice-Zdzieszowice CN 1,6 MPa oraz strefe bezpieczenstwa wymagang dla istniejacych gazocigagow

i urzadzen gazowniczych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14. 11. 1995 r.

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. UNr.139 z dnia 07.12.1995 r.).
W zagospodarowania terendw, przy realizacji nowych sieci i urzadzen (w tym remonty i przetozenia istniejacych
gazociagéw wysokiego cisnienia), nalezy uwzglednia¢ przepisy okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
z dnia 30. 07. 2001 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U.Nr.97
z 2001 r. poz. 1055), z uwzglednieniem zmian tych rozporzadzen,

6) zaopatrzenia w energie cieplng z systemu PEC od strony ul. Kozielskiej. Do czasu realizacji systemu w skali
osiedla, dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet przy zastosowaniu czystych nosnikéw energii,
7) telekomunikacja w systemie centrali "Gliwice-Potnoc" lub innych operatorow, poprzez szafy telekomunikacyjne
ONU.

2. Gospodarka wodno-$ciekowa uwarunkowana jest spetnieniem sanitarnych wymogoéw ochrony podziemnego
zbiornika wody pitnej oraz ochrony ciekéw wodnych.

3. Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie zmiany przebiegu istniejacych oraz lokalizacje nowych nie
uwidocznionych w rysunkach zmiany planu, przewodoéw i urzadzen infrastruktury' technicznej zwigzanych

z obstugg zagospodarowania terenéw, (w tym stacje transformatorowe sieci elektroenergetyczne $redniego,
niskiego napiecia oraz przytgcza) na wszystkich terenach, przy zachowaniu zasad i warunkéw okreslonych

w przepisach szczegodlnych. Ustalenie to nie dotyczy sieci i urzgdzen, wymagajgcych ustanowienia stref
bezpieczenstwa tj, gazociggu wysokiego cisnienia i linii elektroenergetycznej 110 kV. Przesuniecie przebiegu
gazociggu wysokiego cisnienia i linii elektroenergetycznej 110 kV i ich stref bezpieczenstwa lub stref
kontrolowanych poza ustalone na rysunku zmiany planu lub na tereny sasiednie, moze by¢ dokonane wytgcznie
w trybie zmiany planu miejscowego. Dopuszcza sie zmniejszenie stref bezpieczenstwa (odlegtosci zabudowy

i sposobu zagospodarowania), w przypadku zmiany przepiséw szczegdlnych.

4. Podane w § 22 ust. | ustalenia dotyczace obstugi terenu w poszczegdlne media, okreslajg wytacznie zasady
uzbrojenia terenu i jako takie nie stanowig szczegétowego, ustalonego jako prawo miejscowe programu.
Szczegoétowe programy (w tym przebiegi i Srednice sieci), pozostajg do okreslenia w projektach budowlanych i do
ustalenia w decyzjach pozwolenia na budowe. Warunkiem zgodnosci inwestycji z zakresu uzbrojenia terenu

Z niniejszg zmiang planu, jest utrzymanie zasad (w tym kierunkow) uzbrojenia terenu okreslonych w uchwale,

z uwzglednieniem ustalen podanych w § 22 ust, 4 uchwaty.

Rozdziat 8

Przepisy koncowe i przejsciowe
§23

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke 30%
stuzacq do naliczania jednorazowych opfat dotyczacych nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu. Ustalenie stawki 30%, dotyczy nieruchomosci znajdujacych sie w obrebie terendow
oznaczonych symbolem MN,st.
3. Dla nieruchomosci znajdujacych sie w obrebie pozostatych terendw, ustala sie 0% stawke.

§24

Dla terenu objetego zmiang planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty, traca moc ustalenia miejscowego
planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej



w Gliwicach jak podano w § 1 niniejszej uchwaty.
§ 25

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
§ 27

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Gliwice.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gliwicach
Zdzistaw Goliszewski

Zatacznik
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"STARE GLIWICE

RPD

Zlwlen urzgdzona
Cgrody
Polo uprawne

Paola uprawng og

Wady otwarte -giekl wodna

Ulice lokalne

Ulice dojazdowe
Ulice dojazdowe wewnglrzmne

Sciezki rownrowe i piesze
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